ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr. 22523/02,07.2023

Ca urmare a documentatiei si completarilor depuse de PODEA DUMITRU - VASILE , cu domiciliul/sediul in judetul
Cluj, municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPQCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ...., str. Cojocnei nr. 23, bl. ....,
SC. vy €L o, @p. 11, telefon/fax. 0723.267.303, e-mail -, inregistrata la nr. 22523 din 30.05.2023, pentru avizare
documentatie P.U.D. discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de
29.06.2023,

in confarmitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu madificérile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
NF. o2 din 240252023

pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, generat de
imobilul teren identificat prin extrasul C.F. 68771, UAT Jucu,

Initiator: d-na PODEA ELENA si d-nul PODEA DUMITRU VASILE

Proiectant: S.C. CMM ARHISTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. MURESAN MIRELA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: - teritoriul propus pentru reglementare urbanistici este
situat tn sudul intravilanului satului Jucu de Sus, adiacent DC 41/str. Tudor Vladimirescu, pe un versant construit;
- vecinatdtile terenului sunt constituite astfel: la NE si SV: parcele construita cu locuinte, la E: str. St. cel Mare sila
V: DC 41/str, Tudor Vladimirescu;

- suprafata terenului reglementat este de 486mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- teritoriul studiat, inclus in intravilan este incadrat in UTR L - zona locuintelor rurale;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire rurald / productie agricolg;

- H maxim = S/D+P+E/M;

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim =0.7;

- retragerea minima fata de aliniament: se va respecta alinierea existents;

- retrageri laterale: 0,60m, respectiv minim 5.00m;

- retrageri posterioare: 5.00m;

Prevederi P.U.D. propuse:

- teritoriul studiat, inclus in intravilan este incadrat in UTR L - zona locuintelor rurale;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire rurald;

- H atins = D+P+M;

- POT atins = 17%;

- CUT atins = 0.41;

- retragerea minima fata de aliniament: 6.00m - aliniat cu constructiile vecine;
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- retrageri laterale: NE: 0,60m, respectiv SV: 5.00m;
- retrageri posterioare: 20.20m;
- parcari: doud locuri + garaj la demisol, realizate exclusiv pe proprietate;

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imabilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executérii
tuturor lucrdrilor de infrastructura (utilitati, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art.37 alin (241) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizata/functionald infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 29.06.2023 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele
conditii:  Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in PUD
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i paate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
228 din 01.08.2022 emis de primaria comunei Jucu.
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1.

Memoriu justificativ

Introducere

1.1. Date de recunosstere a documentatiei

Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, RACORDURI S1
BRANSAMENTE LA UTILITATI

Beneficiar:
Podea Dumitru-Vasile si Podea Elena

Proicctant:
5.C.“CMM ARHISTRUCT™ §.R.L,, str. George Bacovia, nr. 9A/], etaj D, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Data elaboririi:

Mai 2023

Se propune realizarea obiectivului CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI in Com. JUCU,
Sat JUCU DE SUS, Str. MOLITURT nr. 45 A (CF 68771).

incadrarea in zona

Congluzii din documentatii deja elaborate

Conform eertificatului de wrbanism nr, 228 din 01.08.2022 emis de Primdria Comunei
Jucu imobilul s afld in intravilanul localititii Jucu de sus. Imobitul constiutie proprietate
privatd conform CF 68771. Folosin{a actuali a terenului este arabil, zona avénd un
caractet preponderent rezidential tipic rural.

Situatia existenti

Parcela are suprafata de 486 mp. Accesul se face din strada Tudor Viadimirescu
(drumul comunal 41) cu o 1#{ime de aproximativ 5.00 m.



Vecindtati

La nord-vest: dromuif comunal 41 (strada Tudor Viadimirescu)
La nord-est: proprietate privati

La sud-est: strada Stefan cel Maire

La sud-vest: proprietate privati

Zona cste complet echipatd edilitar (ap#, canalizare, electricitate, gaze naturale).

Bilant teritorial

SUPRAFATA PARCELA = 486.00 mp (100%)

din care
CONSTRUCTII = 0,00 mp (0.00%)
CIRCULATII PE PARCELA

Circulatii ante = 0.00 mp (0.06%)

Circulatii Xietonale = 0.00 mp (0.00%)

SUPRAFATA SPATIU VE = 486.00 mp (100%)
SUPRAFATA IMPREJMUIRE = 0.00 mp (0.00%)

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

POT pe parceld = 0.00% (POT maxim admis = 30%)
CUT pe parceld = 0.00 (CUT maxim admis = 0.7)

Reglementiiri

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de nditime D+P+M.
Amplasarea construciiei se va face conform planselor anexate,

Accesele auto si pietonal se fac prin intermediul aleilor de incintd racordate la drumul
de acces - strada Tudor Vladimirescu. S-au previzut doud locuri de parcare.

La nivelul spatiilor verzi se propun plantatii cu vegetatie inalti gi arbusti ornamentali,
Noua constructie s¢ va racorda prin brangamente la retelele edilitare publice,

Bilant teritorial

SUPRAFATA PARCELA (cad. 68771) = 486.00 mp (100%)

Suprafata construitd propusa (inclusiv terase/balcoane acoperite) = 82,88 mp (17.05%)
Suprafata desfigurata propusi (inclusiv terase/balcoanc acoperite) = 199,92 mp

Circulafii auto gi pietonale = 82.00 mp (16.87%)
Suprafata spatin verde= 303.62 mp {62.48%)
Suprafata imprejmuire = 17.50 mp (3.60%)



INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

POT propus = 17.05% (POT maxim admis = 30%)
CUT propus = 0.41 (CUT maxim admis = 0.7)

REGIM DE INALTIME

- propus: D+P+M
- maxim admis: S(D}+P+E

. Concluzii

Prezentul P.U.D. reglementeazi posibilitdfile de amplasare a functiuniii propuse in corelare cu
prevederile aferente Regulamentului General de Urbanism,

intocmit,
Arh, Muresan Mihaela\.

Arh. Miron Patricia
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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