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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Reactualizare Plan urbanistic general
(P.U.G.) al comunei JUCU, judetul Cluj

Beneficiar : Comuna JUcu, jud. Clyj
Proiectant general : S.C. RAUM SR.L,
Data elaborarii: 2018-2019
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Conform Legii 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, obiectivele lucrari sunt
urmatoarele:
(1) Planul urbanistic general are atat caracter director, cat si de reglementare si reprezintd principalul
instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriald are obligatia sa intocmeasca si sa aprobe Planul
urbanistic general, care se actualizeaza periodic la cel mult 10 ani.
(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ
teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan si relatiile cu teritoriul administrativ al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionalad in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice

reperate;

f1) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice

privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste

zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.
(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitaji;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului

national, zonal si judetean;

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice

privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea construciiilor in aceste

zone;

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare reprezinta reactualizarea Planului Urbanistic General al comunei Jucu, judetul Cluj,
elaborat in anul 2003 de catre S.C. ARCOR-Arhitectura si Design S.R.L. Cluj-Napoca.

Lucrarea urmeaza sa stabileasca strategiile, prioritatile si reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor si constructiilor din cadrul teritoriului intravilan al comunei Jucu, pentru urmatoarea perioada de 10
ani, respectiv pana in anul 2029.

Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

e identificarea posibilitatilor si potentialului de dezvoltare a comunei din punct de vedere

economic, cultural si demografic;

e redefinirea limitelor intravilanului localitatilor in vederea conformarii cu schimbarile polilor de

interes si cu solicitarile beneficiarului;

o stabilirea destinatiei generale si a conditiilor de construibilitate a terenurilor din intravilan;

o stabilirea unor legaturi optime atat intra-comunale cat si in cadrul localitatilor prin ameliorarea si

dezvoltarea retelei de drumuri si strazi;

e corelarea Planului Urbanistic General cu lucrarile de dezvoltare a retelelor tehnico - edilitare

aflate In curs de proiectare sau de executie;

o identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a acestora prin instituirea

de zone protejate sau de protectie si regulamente aferente;

e identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de protectie a acestora;

o stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a masurilor privind modificarile

de proprietate necesare pentru realizarea acestora;

e elaborarea Regulamentelor Locale de Urbanism care sa stabileasca conditiile concrete de

construire si utilizare a terenurilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei, in vederea
atingerii scopurilor enumerate mai sus.
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prin:

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicarii propunerilor Planului Urbanistic General

¢ inifierea de proiecte de fezabilitate;

e initierea de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) si de detaliu (P.U.D.);

e celiberarea de certificate de urbanism, cu obligativitatea respectarii Regulamentelor Locale de
Urbanism;

e cliberarea de autorizatii de construire, cu obligativitatea respectarii Regulamentelor Locale de
Urbanism.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, inifiat $i aprobat
de consiliul local

Planul Urbanistic General al localitatilor comunei Jucu este considerat parte integranta a strategiei

de dezvoltare a comunei, respectiv a judefului Cluj, si se axeaza pe aceleasi sectoare prioritare ca si
strategia regionala: competitivitate, transporturi, resurse umane, dezvoltare rurala si mediu.

Planul National Strategic pentru Dezvoltare Rurald 2007-2013 are in vedere urmatoarele obiective generale
de dezvoltare:

cresterea dinamismului economic al zonelor rurale din Romaénia, inclusiv dezvoltarea durabila a
sectorului agricol si forestier;

conservarea si imbunatatirea mediului natural;

cresterea dinamismului social si a calitatii vietii in zonele rurale.

La nivel judetean au fost identificate doua tipuri de obiective, strategice, respectiv prioritare.

Obiectivele prioritare |a nivelul judefului Cluj sunt urmatoarele:

dezvoltarea infrastructurilor majore — transporturi;

integrarea regionald si dezvoltarea metropolitana;

valorificarea patrimoniului imobiliar al Consiliului Judetean Cluj;

valorificarea patrimoniului natural;

dezvoltarea zonala a infrastructurilor edilitare;

dezvoltarea infrastructurii pentru cercetarea stiintifica integrata si stimularea mediului de afaceri;
reabilitarea si modernizarea patrimoniului retelei de invatamant

Obiectivele strategice au fost elaborate in functie de cele 5 sectoare prioritare:

cresterea competitivitatii economice bazate pe cunoastere;

dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport;

protejarea si imbunatatirea calitatii mediului;

dezvoltarea resurselor umane, cresterea gradului de ocupare si combaterea excluziunii sociale;
dezvoltarea economiei rurale si cresterea productivitatii in sectorul agricol;

participarea echilibratda a tuturor comunelor din judetul Cluj la procesul de dezvoltare socio-
economica.

Pentru zona metropolitana Cluj-Napoca, din care face parte si comuna Jucu s-au identificat urmatoarele
sectoare prioritare Tn ordinea importantei:

invatamant superior;

informatica si activitafi conexe;

cercetare;

transporturi aeriene;

industrie de masini si aparate electrice;

gospodaria resurselor de apa, captarea, tratarea si distribuirea apei;
transporturi terestre

transporturi prin conducte;

hoteluri si restaurante;

productia, transportul si distributia energiei electrice;
industria de mijloace de tehnica de calcul si de birou.

Planul strategic de dezvoltare locala al comunei Jucu pentru perioada 2014-2020 a identificat urmatoarele
obiective generale:

dezvoltarea infrastructurii de baza;
dezvoltarea economica a comunei Jucu;
valorificarea patrimoniului natural si cultural;
imbunatatirea calitatii vietii a locuitorilor.

Pornind de la obiective generale au fost elaborate urmatoarele obiective specifice:

modernizarea, dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii locale:

8



INTRODUCERE 2019

1.
2.

3.

reabilitarea si extinderea drumurilor de exploatatie agricola;
modernizarea si extinderea drumurilor comunale in toate localitatile;
imbunatatirea infrastructurii rutiere forestiere.

* modernizarea i dezvoltarea infrastructurii de utilitati :

1.
2.
3.

4.

introducerea canalizarii in localitatile Gadalin si Visea;

construirea unei statii de tratare si epurare ;

extinderea iluminatului public;

construirea podului peste Somes, Tntre Jucu de Mijloc si Jucu de Sus-Molitura;

« imbunatatirea accesului populatiei la infrastructura informatica moderna:

1.

dotarea unitatilor educationale , culturale, sociale si a institutilor publice cu mijloace
informatice moderne;

+ gestionarea eficienta a situatiilor de urgenta:

1.

dotarea serviciului pentru situatii de urgenta cu utilaje performante;

* dezvoltarea sustenabila a agriculturii si zootehniei in comuna:

1.
2.
3.

4.
5.
6.

infiintarea unor centre de colectare si depozitare a produselor agricole si animaliere;
accesarea fondurilor nerambursabile Th vederea infiintarii si dezvoltarii exploatatiilor agricole;
stimularea infiintarii si asigurarea functionalitatii unor asociatii agricole si de crestere a
animalelor;

organizarea si desfasurarea unor cursuri de calificare Th domeniul agricol;

infiintarea unui abator care s& deserveasca comuna Jucu si comunele invecinate;
amenajarea unor sisteme de irigatii;

« diversificarea economiilor locale prin dezvoltarea durabila a turismului

1.
2.
3.

sustinerea si promovarea turismului si agroturismului;
amenajare lac sarat in localitatea Jucu de Sus;
sustinerea dezvoltarii serviciilor conexe turismului;

» sustinerea antreprenoriatului la nivel de comuna

1.
2.
3.

incurajarea populatiei spre dezvoltarea unor activitati economice independente;
desfasurarea de cursuri si instruiri cu privire la realizarea unor planuri de afaceri;
informarea locuitorilor cu privire la posibilitdtile de accesare a fondurilor nerambursabile;

* conservarea, protectia, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural

1.
2.
3.

infiintarea unui spatiu cultural;
restaurarea , conservarea si accesibilizarea asezamintelor monahale;
punerea in valoare si conservarea patrimoniului cultural existent Tn comuna Jucu;

* crearea si promovarea unei identitati vizuale a Comunei Jucu

1.
2.
3.

infiintarea unui nou "look” pentru comuna Jucu;
reamenajarea platoului central al localitatii Jucu de Sus, comuna Jucu, jud. Cluj;
amplasarea unei statui ecvestre pe teritoriul comunei Jucu;

* revitalizarea si dezvoltarea activitatilor culturale

1.
2.

infiintarea unei case de cultura la nivelul comunei;
infiintarea unui eveniment cultural anual in vederea promovarii traditiilor si mestesugurilor
locale;

* asigurarea serviciilor medicale de specialitate la nivel de comuna

1.
2.
3.
4.

5.

infiintarea unor puncte sanitare umane in comuna;

infiintarea unui laborator de radiologie dentara;

infiintarea unei farmacii veterinare;

achizitionarea unor dotari performante pentru cabinetele medicale;
mfnntarea unui serviciu de ambulanta;

¢ dezvoltarea serwculor sociale

1.
2.
3.

implementarea unui sistem de asistenta sociala la domiciliu;
infiintarea unui centru de zi pentru batrani;
amenajarea/construirea unor locuinte sociale;

+ imbunatatirea calitatii conditiilor pentru desfasurarea actului educational

1.
2.
3.

finalizarea lucrarilor de construire a cladirii aferente scolii noi din Jucu de Sus;

infiintarea unui centru de tip "Scoala dupa scoala”;

cresterea calitatii actului educational prin amenajarea unor laboratoare de specialitate si
achizitionarea unor dotari moderne;

» dezvoltarea activitatilor recreationale la nivelul comunei

1.

infiintarea unui spatiu de joaca in Jucu Herghelie;

* sprijinirea initiativelor de protectie a mediului

1.

2.

informarea, constientizarea si educarea comunitatii locale cu privire la necesitatea asigurarii
protectiei mediului;
dezvoltarea unor programe si activitati pentru protectia mediului;

» cresterea capacitatii administrative la nivel local

9
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1. specializarea si perfectionarea functionarilor publici;

2. imbunatatirea cadastrala si a inregistrarii proprietatilor;
* dezvoltarea activitatilor si infrastructurii sportive

1. infiintarea unei sali de sport in localitatea Gadalin;

2. infiintarea unui liceu cu program sportiv.

2019

1.2.3. Proiecte anterioare de urbanism si_amenajarea teritoriului

Incepand cu anul 2006 pana in anul curent s-au elaborat o serie de Planuri Urbanistice Zonale:

Date proiect:

Aprobat prin Aviz nr.:

Suprafata:
Beneficiar: Rusu Sergiu Horea 36/19.06.2006
Intocmit de: S.C. EDITA S.R.L.
Denumire proiect: PUZ-"LAC PISCICOL $I CONSTRUCTII TURISTICE, EXTINDERE | 17 400 mp
INTRAVILAN", loc. Jucu de Sus, comuna Jucu, jud Cluj
Beneficiar: Rusu Sergiu Horea
intocmit de: S.C. EDITAS.R.L. 41/26.06.2006
Denumire proiect: PUZ-"LAC PISCICOL SI CONSTRUCTII TURISTICE, EXTINDERE
INTRAVILAN", loc. Jucu de Sus, comuna Jucu, jud. Cluj 17.400 mp
Beneficiar:Andresan Rasu
intocmit de: S.C. ARHIDOM S.R.L. A 40/30.05.2007
Denumire proiect: PUZ-"INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN", loc. Jucu de Mijloc
F.N., comuna Jucu, jud. Cluj 27.700 mp

Beneficiar:OPREA VASILE
intocmit de: S.C. LEXEL S.R.L.
Denumire proiect: PUZ — "EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE

49/30.01.2008

INDIVIDUALE SI COLECTIVE", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj 14.000 mp
peneficiar: TURDEANU STEF FLAVIU ANDREI, TURDEANU STEF FLAVIA 18/06.02.208
Intocmit de: S.C. PRO ATRIUM S.R.L. e
Denumjre proiect: PUZ — "ANSAMBLU DE LOCUINTE D+P+6E, RACORDURI

UTILITATI", loc. Jucu de Mijloc , comuna Jucu, jud. Cluj 10,868 ha
Beneficiar: S.C. DIC CONSTRUCT S.R.L.

intocmit de: S.C. ,PRO ATRIUM” S.R.L. 57/13.....2008
Denumire proiect: PUZ — "ANSAMBLUL REZIDENTIAL MILLENIUM ", loc. Jucu de

Mijloc , comuna Jucu, jud. Clu;j 42.000 mp

Beneficiar: S.C. TETAROM S.A.
Intocmit de: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Denumire proiect: PUZ — "MODIFICARE PUZ TETAROM Il - JUCU" , comuna Jucu,

120/11.12.2008

jud. Cluj 540 ha
ge;ﬁficiar: S.C. CAMPO VERDE ENERGY S.R.L. Si S.C. CAMPO VERDE SOLAR 29/13.06.2013
intocmit de: S.C. ,ARHIDOM” SR.L.

Denumire proiect: PUZ - "CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC $I RACORDARE LA | 53341 mp
RED", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj

Beneficiar: S.C. LIGHT POWER THREE S.R.L. Si S.C. REGEN PRIM S.R.L. 37/28.06.2013
Intocmit de: Birou Arhitectura CIOROBATCA A R
Denumire proiect: PUZ — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNOR CENTRALE ELECTRICE FOTOVOLTAICE CU RACORDARE LA |295.387 mp
RED", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj

Beneficiar: S.C. TETAROM S.A. 3

Intocmit de: S.C. ARHIMAR- BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM 41/05.08.2013
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Denumire proiect: PUZ — MODIFICARE PARTIALA "PUZ PARC INDUSTRIAL
TETAROM Il - JUCU" , loc. Jucu Herghelie, comuna Jucu, jud. Clyj

1.595.647 mp

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lucrarea a fost intocmita pe baza urmatoarelor surse documentare:
* ,Plan Urbanistic General - actualizare comuna Jucu”, intocmit de S.C. ,ARCOR- Arhitectura si
Design” S.A. in anul 2003;
« Strategia de Dezvoltare Locala Comuna Jucu 2014-2020” elaborata de S.C. PRO XPERT
CONSULTING S.R.L.
+ Baza topografica reactualizata in scopul elaborarii prezentei documentatii;
» Strategia de Dezvoltare a judetului Cluj;
» Lista Monumentelor Istorice 2015, Judetul Cluj, intocmit de Ministerul Culturii si Cultelor, Institutul
National al Monumentelor Istorice;
* Planul de analiza si acoperire a riscurilor, comuna Jucu, jud. Cluj
* Vizite pe teren;
»  Cerinte si optiuni ale administratiei locale si ale populatiei.
Reambularea topografica a fost realizata de catre persoana fizica autorizata Petean lonut-Vlad, pe
baza lucréarilor inregistrate la OCPI, a ortofotoplanurilor si a hartilor cadastrale furnizate de OCPI.

11




STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2019

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

2.1.1. Date privind evolutia in timp a unitatii administrativ-teritoriale si a

localitatilor

in secolul XllI, familia nobiliard Suky, sau Suki (origine germana, Styria-Austria) intr&d in posesia
satului Jucu Nobil (Jucu de Mijloc) si a unor parti din satele Jucu de Sus si de Jos, cu tot ce implica aceasta:
cladiri, pasuni, faneats, terenuri arabile, paduri, ape si iobagi. In tezaurul Catedralei din Esztergom (Ungaria)
se pastreaza un potir bogat decorat, care a apartinut familiei Suky. Cea mai veche atestare documentara in
izvoarele scrise este la 1314 pentru Jucu de Jos (Swk, Zuku), in 1320 Sukky si Zuky, apoi la 1325 este
amintit Jucu de Sus, acestea doud unificandu-se in 1966 sub denumirea de Jucu de Sus. In documentele
vremii, apar frecvent denumirile de: Sunk (1332-35); Felseswk (1467); Magyarswk (1475), sau Magyar Also
Suk (1652). Tn actul din 13 iulie 1314 este amintit judele Stefan de Juc. In documentul datat la 25 martie
1320 despre revolta de la Bontida din 1319, sunt amintiti: Nicolaie si Mihai de Juc (fii lui Albert), precum si
Stefan, fiul lui Dionisie de Juc. La 9 decembrie 1325, Toma de Szecheny (voievodul Transilvaniei) cere
Capitolului din Alba lulia punerea in posesie a lui Nicolaie de Juc cu mosia Abélteleky, fapt confirmat in
ianuarie 1326, ca la 28 octombrie 1326 sa se consemneze delimitarea mosiei si emiterea actului de
proprietate. La 13 septembrie 1326, conventul din Alba lulia consemneaza hotarnicia mosiei Juc si Caianu
(proprietatea nobililor de Juc), iar in actul din 10 aprilie 1329 se stabileste hotarnicia spre Bontida, folosindu-
se, ca semne de hotar, tumulii de pe Dealul Prodai.

Domeniul feudal de Juc cuprindea, in anul 1332, intregul teritoriu al comunei de azi plus terenuri
spre Muresenii de Campie, Apahida si Feurdeni, fiind amintiti ca posesori de mosii fii lui Albert si ai lui
Dumitru. La 5 mai 1343 se solutioneaza, la Conventul de la Cluj Manastur, conflictul dintre nobilii Nicolaie de
Juc (cu fiii s&i) si Pavel pentru mosia Umbuz, ocupata abuziv de Nicolae. Tn anul 1348 domeniul feudal al
Jucului cuprinde satele Suatu si Sarmas. Documentele vremii vorbesc de familia nobilului catolic Bogath de
Juc, ce avea pamanturi pana la Aruncuta. Succesorul lor a fost familia Suki. In anul 1418, regele Ungariei,
Sigismund de Luxemburg, acorda dreptul de ,ius gladii” (dreptul palosului) nobilului loan de Juc, pentru
eroismul in luptele impotriva turcilor. In timpul rascoalei de la Bobalna (1437-1438), jucanii au patruns in
Cluj, fie ca iobagi ai Manastirii Manastur, fie ca nobili (ln ambele tabere), ocazie cu care sunt amintiti nobilii
Benedict de Juc, Mihai si David de Juc. In 1438 este amintit un cneaz de Juc cu atributii de jude satesc, iar
in 1442, cnejii loan, Dumitru si Roman. fn anul 1443, regele Vladislav al Ungariei, la solicitarea lui lancu de
Hunedoara, acorda fiilor Iui loan de Juc, Benedek si Mihai, dreptul de a strange ginquagesima din satele
romanesti ale zonei. La 21 iunie 1447, lancu de Hunedoara acorda ,jus plodii’ lui Suki Petru si rudelor sale
loan si Simion. La sfarsitul secolului, o patrime din Jucu de Jos este proprietatea calugarilor dominicani, care
ridicd un asezamant monahal la Comori (azi apartine de Bérai). in timpul Rascoalei curutilor condusi de F.
Rakoczi (1703-1711), o parte a jucanilor, comandati de capitanul Ciurilean, au participat la lupta de la
Bontida — Jucu, unde au invins armata austriaca.

Conscriptia episcopului greco-catolic loan Inocentie Micu-Klein, din anul 1733, consemneaza satele
Fels6-Suk, Suk, Nemes-Suk si Visa ca fiind “Locus purus valachicus” unde traiau 40, respectiv 30 de familii,
avand doi preoti cu Biserica si Casa Parohiald. La Jucu a fost sediul Protopopiatului si Vicariatului general
greco-catolic, drept urmare domeniile bisericesti erau intinse, iar comunitatea puternica. Laszlé Suki (1741-
1791) a sprijinit Biserica Unitariana. La moartea ultimului descendent, domeniile familiei au fost preluate de
familia Teleki, iar din anul 1792 parti din mosie ajung la familia Ferenc Petrichevich-Horvath (1732-1804).
Petricsevich Horvath Kalman stapaneste si terenul de la Staniste (ansamblu de situri arheologice), pentru
doua decenii. In anul 1768 in Jucu de Jos invatadmantul era particular. Tn 1784 este amintit un dascél, ca mai
tarziu, in 1797 sa existe scoli in Jucu de Sus, Jucu de Jos si Gadalin Din anul 1808, Jucu facea parte din
comitatul Clujului, plasa Cluj, iar din 1854 in pretura Clujului, ca In 1926 sa fie in plasa Somesu. Revolutia de
la 1848, avand printre conducatori pe George Baritiu din Jucu de Jos, a mobilizat satenii, care au intrat in
legiunea tribunului Alexandru Batraneanu (Chioreanu), suportdnd consecintele infrangerii: moartea,
incendierea asezarilor si a bisericilor. In perioada Comasarii din a doua jumétate a secolului al XIX-lea, s-au
desfiintat catunele Prodaia si Tau (mosiile baronului Banffy), populatia fiind stramutata la Prodaieni si
Tauteni, in Jucu de Jos. Castelul si Jucu de Sus apartin lui Ferencz Bako, care probabil este si mandatarul
constructiei ce a fost cumpératd de Géza Teleki (1881-1937). In anul 1854 incepe derularea proiectului de
constructie a cdii ferate Dej — Cluj, Tncheiat in 1880, astfel ca jucanii au putut intmpina trenul ce-i ducea pe
memorandisti la Cluj (7 mai 1894). Reforma agrara din 1921, cand o parte din pamanturile latifundiarilor au
fost impartite taranilor, veteranilor, vaduvelor de razboi si comunitatii, a dus la intemeierea catunelor
Molitura, Deasupra Morii, Peste Apd, La Tau, Jucu Herghelie si Pripon. in anul 1930, Géza Teleki a vandut
baronului Pal Kemény (1867-1934) domeniile ramase in Jucu de Sus, care, dupa nationalizare, au reintrat in

12



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2019
proprietatea familiei (Lazar Pal, Targu Mures).

2.1.2. Caracteristici semnificative ale teritoriului si localititilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor

Teritoriul administrativ al comunei de 8413 ha este situat pe culoarul Somesului Mic la 17 km de
Cluj-Napoca si la interferenta celor doua mari unitati de relief: Podisul Somesan la vest si Campia
Transilvaniei la est.

Se Tnvecineaza cu urmatoarele comune:

* nord: comuna Bontida;

» est: comuna Caianu si Apahida;

e sud: comuna Apahida ;

* vest: comunele Borsa si Chinteni.

Cadrul natural a influentat dezvoltarea cele 5 sate apartinatoare comunei:

* Jucu de Sus - resedinta — sat situat pe terasa de 25-30 m a Somesului, dezvoltat cu vatra
liniara si specific catunelor Campiei Transilvaniei;

* Jucu de Mijloc si Jucu Herghelie - sate de lunca, primul de tip adunat, la cea mai joasa
altitudine, iar Jucu Herghelie de tip liniar ;

+ Gadalin si Visea - sate specifice Campiei Transilvaniei, situate in zona de dealuri, cu vetrele
de tip tentacular dezvoltate pe vai.

Teritoriul este strabatut de cel mai important coridor de fluxuri ale judetului de la Sud spre Nord,
respectiv drumul national DN1C Cluj-Dej si traseu magistralei CF 401 care are statia Jucu. De asemenea,
satul Gadalin este strabatut de traseul drumului judetean DJ161 care face legatura intre DN1C si DN16 prin
Bontida.

Ocupatia principala a locuitorilor nu mai este agricultura. Este o perioada de tranzitie, in care o parte
din locuitori se ocupa de agricultura, o alta parte lucreaza in sectorul industrial, iar cea de-a treia categorie
de populatie lucreaza in municipiul Cluj-Napoca , avand strict resedinta ih comuna Jucu.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Generalitati

« Jucu de Sus

Satul este situat pe terasa de 25-30 m a Somesului Mic, caracterizatd de un pod cvasi orizontal
stabil, propriu functiei de habitat. Fruntea terasei scoate marcant in evidenta aceasta treapta a fluviatilor
printr-un abrupt de 25m. Multiplele alunecéari de teren asociate si cu alte procese de versant a impus
plantarea de arbori si stabilizarea cu ziduri de protectie.

La baza terasei, raul Somesul Mic meandreaza amplu, prezentand unele brate parasite cu ochiuri de
apa mlastinoase. In partea de vest, deasupra zonei de terasa, se ridicd o zon& deluroasa, fara o orientare
precisa si fragmentata de cateva péaraie(valea Tobestilor, Minesului, Saraturii si Broastei) care prezinta un
relief accidentat datoritd compozitiei petrografice moi: nisipuri, argile, marne, gresii usor supuse proceselor
de eroziune, cu alunecari si torenti, ceea ce impune masuri de impaduriri si terasari.

¢ Jucu de Mijloc

Este amplasat la cea mai joasa altitudine, la nivelul luncii inundabile a Somesului mic, in aval de
confluenta cu paraul Feiurdului. Acest amplasament determind urmatoarele caracteristici in dezvoltarea
urbanistica a localitatii:

* excesul de umiditate manifestat in tot timpul anului

* inundarea periodica cu acoperirea, in situatii rare, de prezenta panzei freatice aproape de

suprafata si de circulatia apei cu caracter ascensional, a unor sectoare de intravilan;

»  saraturarea terenurilor;

* modificarea continua a configuratiei vetrei la contactul cu albia minora a Somesului Mic datorita

unor procese de eroziune de maluri(la viituri);

* restrangerea pana la disparitie a suprafetelor frontiere.

Elementul perturbator al stabilitatii habitationale in cazul localitatii Jucu de Mijloc este raul Somesul
Mic. Pentru regularizarea debitului Somesului Mic s-au executat ample lucrari hidroenergetice care au redus
riscul legat de inundatii. Mai sunt necesare lucrari de rectificare si consolidare a malurilor prin indiguirea
terenului in dreptul localitatii.

Despaduririle din bazinul hidrografic al Feiurdului au determinat o activitate redusa de inaltare a
podului albiei, care la ploi torentiale determina inundatii care afecteaza unele suprafete ale zonei de locuit.
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Apa freatica este accesibila in fantani la 2-4m si are o calitate slaba.

Stabilitatea fundamentului aluvionar al localitatii este buna, formatiunile sedimentare de tipul
pietrisurilor, nisipurilor repauzeaza pe depozite mai vechi de tipul marnelor vinete cu grosimi mari.
Resursele de sol-sol aluvial de lunca- sunt semnificative, ele asigurand productii agricole sustinute.

* Jucu Herghelie

Ocupa terasa de luncéa bine dezvoltata (2km) a Somesului Mic. Localitatea beneficiaza de resurse de
apa freaticd si nu este afectatd de inundatii. Drenajul deficitar al apei din precipitatii determinate de
extinderea perifericd a rambleurilor prezinta principala disfunctionalitate.

* Visea si Gadalin
Saturi specifice Campiei Transilvaniei, acestea sunt situate in zona de deal, la aproximativ 4-6 km

Est fata de lunca Somesului. Cele doua sate sunt amplasate de-a lungul Vaii Gadalinului, respectiv a Visei,
afluente de dreapta a Somesului Mic.

2.2.2. Structura geologica si relieful

Situat la limita nord-vestica a Campiei Transilvaniei, teritoriul comunei Jucu prezinta aspecte
caracteristice: versantii sudici sunt puternic inclinati, fiind afectati de alunecari si rupturi, separati prin vai
inguste — cu drenaj intern si extern defectuos — de versantii lungi, ondulati. Uneori sunt afectati de fenomene
de dislocare de straturi. In teritoriu se identificd urmatoarele forme geomorfologice: versanti, vai secundare,
terase, lunci si vai principale intre versanti. Lunca Somesului Mic prezinta cele mai fertile soluri si prezinta un
drenaj destul de bun. Terenul, plat in general permite un grad inalt de mecanizare.

Terasa vaii Somesului atinge laimi de 1300m in dreptul localitatii Jucu de Sus , situat la o altitudine
de 310m . Gadalin ocupa urmatoarea terasa a Somesului, la o altitudine de aproximativ 295 m , iar Jucu de
Mijloc si Jucu Herghelie sunt situate in lunca Somesului, a carei latime variaza intre 1,6 si 2,7 km gi are o
altitudine medie de 285m. Visea este situat Th podisul Somesan la o altitudine de 310m.

Sub aspect geologic, Th zona se dezvolta formatiuni de varstd miocen, cu subdiviziunile sale
incepand de la Badenian(Tot tonian) si pana la Sarmatian (Volhinian-Bessarabian), urmate de formatiunile
mai noi de varsta cuaternara, formatiuni ce alcatuiesc luncile si terasele Somesului Mic si ale afluentilor
acestuia.

Badenianul cuprinde trei orizonturi: unul inferior reprezentat prin tuful de Dej, mediu reprezentat prin
faciesul cu sare si facies marnos cu gipsuri Si un orizont superior marnos cu intercalatii de tufuri dacitice.
Badenianul inferior este constituit din tuful de Dej si cuprinde trei nivele : unul marnos, unul cu tuf grosier si
tuful propriu-zis.

Badenianul mediu, cuprinde faciesul marnos cu gipsuri lenticulare si faciesul de sare care se
dezvolta intr-o zona mai internd a depresiunii, anume la Ocna Dej, Nires, Sic, Cojocna, Valea Florilor, in asa
numita zona a domurilor diapire de sare, unde sarea in multe locuri afloreaza la zi. Badenianul superior, este
marnos cu intercalatii de tufuri.

Apele subterane situate in aceste formatiuni sunt puternic mineralizate datorita sarii si a gipsului.
Buglovianul,este constituit predominant din marne si tufuri cu o grosime de cca 300m.

Volhinian Bessarabianul,litologic este constituit dintr-o serie marnoasa —nisipoasa si gresii cu concretiuni
denumite trovanti.

Seria se incheie cu formatiunile de varsata cuaternara, dezvoltate in luncile si terasele Somesului
Mic si ale afluentilor acestuia, facand parte dintr-un corp de apa subterana denumit ,Somesul Mic, lunci si
terase” avand indicativul ROSO10, litologic, fiind constituite din pietrisuri cu nisip si bolovani cu grosimi
cuprinse intre 2 si 11 m.

Acoperisul stratului acvifer este alcatuit, in general, din depozite argiloase siltice, cu dezvoltare
discontinua. Patul stratului acvifer este alcatuit din marne si argile, local cu intercalatii de gipsuri, sare sau
gresii.

Nivelul hidrostatic se afla la adancimea de 1 - 3 m, fiind liber sau usor ascensional, atunci cand in
acoperisul stratului acvifer se afla formatiuni argiloase siltice, usor permeabile.
Debitul specific in lunca Somesului Mic are valori de 2-4 I/s /m, coeficientul de filtratie variind intre 49 si 200
m/zi, iar transmisivitatea intre 89 si 427 m2/zi.

Cele mai mici valori ale parametrilor hidrogeologici se inregistreaza in luncile afluentilor Somesului
Mic, unde debitele specifice sunt sub 1 I/s/m, coeficientii de filtratie sub 50 m /zi, iar transmisivitatile sub 100
m2 /zi.

Acviferul se alimenteaza in principal din precipitatii, infiltratia eficace avand valori de 31,5 - 63 mm
/an si este drenat de rau. Apele sunt in general bicarbonatate-sulfatate-clorurate-calcice-magneziene sau
sulfatate-bicarbonatate-calcice sau sodice pana la ape cloro-sodice.Mai exista un tip de ape care este
generat de prezenta cutelor diapire in zona, ceea ce face ca pe anumite sectoare apa sa fie nepotabila (ape
sarate). Din punct de vedere al gradului de protectie globala, corpul de apa se incadreaza in clasele de
protectie buna si medie.

Printre resursele subsolului se numara tuful vulcanic, numit si tuful de Dej, precum si depozitele de
sare, in continuare neexploatate.
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2.2.3. Conditii climatice

Clima este placuta, de tip continental moderat, influentata de vecinatatea Muntilor Apuseni, in timp
ce toamna si iarna se fac resimtite influentele atlantice de la vest, care fac ca precipitatiile atmosferice sa fie
mai bogate comparativ cu alte regiuni ale tarii. Trecerea de la iarna la vara se face, de obicei, la sfarsitul lunii
aprilie, iar cea de la toamna la iarna in luna noiembrie. Verile sunt calduroase, iar iernile in general sunt
lipsite de viscole. Temperatura medie anuala pentru intervalul 1881-1997 a fost de 8,2°C. Cea mai calda
luna este iulie, cu o temperatura medie de 19,5°C, iar cea mai rece este ianuarie, avand o medie de -3°C.
Lunile de iarna au temperaturi medii negative. Minima absoluta inregistrata a fost de -32,5°C, la 11 ianuarie
1929. Data medie a primului inghet este 8 octombrie, iar cea a ultimului inghet este 24 aprilie. Precipitatiile
medii anuale sunt cuprinse intre 670-700 mm, cu un minim in luna februarie si un maxim in luna iulie. Media
anuald a umiditatii relative este de 74%. Pentru culoarul Somesului sunt specifice inversiunile de
temperatura cu frecventa mare toamna si iarna.

Vanturile nu sufla cu intensitati mari. larna vanturile dominante bat dinspre nord-est si est, iar vara
dinspre sud-vest si vest.

2.2.4. Reteaua hidrografica

Principala resursa hidrografica de care dispune comuna este raul Somesul Mic, in a carui lunca sunt
situate satele Jucu de Mijloc si Jucu Herghelie. Jucu de Sus beneficiazd de asemenea de apele Somesului
Mic, pe cand satele Gadalin si Visea au acces la un afluent al acestuia, Raul Gadalin.

Somesul Mic isi aduna apele din Muntii Apuseni, din sub-bazinele hidrografice ale Somesului Cald si
Somesului Rece. in Campia Transilvaniei are afluentii: Gadalinul, Fizesul si Banddul. Albia minord a
Somesului Mic a fost modificata de-a lungul timpului prin lucrari si amenajari hidrotehnice de consolidare a
malurilor. Somesul Mic prezinta un debit fluctuant, care in conditii obisnuite Tnregistreaza valori minime la
sfarsitul verii (august-septembrie) si la inceputul iernii (decembrie-ianuarie), in timp ce in luna martie
inregistreaza valori maxime, cand se produc si inundatii.

Panza de apa freatica se gaseste pe diferite forme de relief, la adancimi variabile. Versantji lungi au
apa freatica la o adancime cuprinsa intre 2,5 — 6 m, iar versantii scurti la 4-8 m. Pe vaile secundare apa se
gaseste la 0,5-1m, iar in lunca Somesului Mic adancimea apei freatice variaza intre 2-3 m iar in
microdepresiuni intre 1,3-1,8m.

Din punct de vedere chimic se Tncadreaza in clasa apelor bicarbonate cu mineralizare diferita.
Somesul Mic prezinta o mineralizare mijlocie (200-500 mg/l), in timp ce vaile Borsei, Gadalinului si Lonei,
prezinta o mineralizare ridicata, bogata in carbonati si sulfati (peste 500 mg/l).

Densitatea retelei hidrografice este de 0,55 km/m2, densitate destul de scazuta.

2.2.5. Vegetatia si fauna
In zon& vietuiesc animale salbatice, precum: iepurele, caprioara, mistretul, viezurele, vulpea,
harciogul; si pasari, precum: cioara, stancutele, rata salbatica, privighetoarea, cucul, vrabiile, gaitele, graurii,
potarnichile, fazanii si mierlele.

2.2.6. Elemente naturale de interes deosebit

O parte din suprafata comunei Jucu a fost introdusa in anul 2008 in zona protejata Natura 2000.
Zona de est a comunei face parte din situl Natura 2000 ROSCI 0099 Lacul Stiucilor — Sic — Puini — Bontida,
iar cea vestica din ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, fiind desemnate in functie de caracteristicile florei si
faunei identificate.

ROSCI 0099 Lacul Stiucilor — Sic — Puini — Bontida : Suprafata: 3798 ha

Acest sit este unul foarte eterogen din punctul de vedere al peisajului cuprinzand ecosisteme de
zone umede, respectiv lacuri naturale si iazuri, dar si pajisti cu tufariguri si paduri. ntalnim cateva specii de
plante extrem de rare in intreaga lume, cum ar fi subspecia endemica Astragalus exscapus ssp.
transsilvanicus, apoi Centaurea ruthenica, care are numai doua populatii in intreaga Uniunea Europeana,
Bulbocodium versicolor,
Serratulawolffii, Serratula lycopifolia si Iris pontica, toate fiind amenintate cu disparitia atat in Romania cat si
in UE. Acest sit a fost desemnat cu scopul conservarii a 9 tipuri de habitate naturale listate in Anexa | a
Directivei Habitate, 5 dintre acestea fiind habitate prioritare pentru conservare. De asemenea acest sit a fost
desemnat pentru conservarea efectivelor populationale a doua specii de broaste, izvorasul cu burtd galbena
Bombina variegata si cel cu burta rosie., a doua specii de gandaci, cunoscuta radasca Lucanus cervus i
gandacul unicorn Bolbelasmus unicornis gi a trei specii de plante. Per total in acest sit traiesc peste 670
specii de plante.’

1 http://ecotransilvania.ro/proiecte/pos-mediu-bazinul-fizesului/arii-protejate/rosci0099-lacul-stiucilor-sic-
puini-bontida
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ROSCI0295 Dealurile Clujului Est

Situl Dealurile Clujului Est acopera o suprafata vasta (24405 ha) cu habitate valoroase continentale
de stepa si forestiere dacice (transilvane) inca foarte bine conservate dar puternic amenintate in viitor de
vastele proiecte de dezvoltare imobiliare si agricole regionale, ce vor lua un impuls major in viitor din cauza
proximitatii ariei metropolitane Cluj-Napoca. Pajistile stepice xerice si mezoxerice adapostesc de departe
cele mai mari populatii de Centaurea trinervia din Roméania (in UE mai sunt 10 populatii, 6 in Transilvania, 3
in Moldova, 1 Tn Bulgaria toate foarte mici), una dintre cele mai mari populatii de Goniolimon tataricum din
Romania si UE, cea mai mare populatie din UE a speciei Krascheninnikovia ceratoides (din cele 13, din care
doar 3 in Romania), la care se adauga alte populaiji ale unor specii foarte rare, precum Nepeta ucranica,
Ranunculus illyricus, Astragalus asper, etc. In pajistile mezofile si mezohigrofile continentale din sit, aflate
intr-o stare foarte buna de conservare — lucru foarte rar intalnit in Transilvania, se afla cele mai mari populatii
din tara si din UE ale speciilor Serratula wolffii, Serratula lycopifolia, Bulbocodium versicolor, de o valoare
biologica extrem de mare. La acestea se adauga singura populatie transilvana certa de Adonis volgensis.
Pajistile mezofile si mezohigrofile adapostesc comunitati unice in Europa de plante si animale printre care si
4 specii din genul Maculinea ( M. teleius, M. nausithous, M. rebeli, M. alcon). Padurile de carpen si gorun cu
Lathyrus hallersteinii tipice/endemice pentru peisajul transilvan si adapostesc populatii protejate de Leptidea
morsei $i Lopinga achine bine conservate. Ca atare mozaicul de habitate creaza un context transilvan tipic,
deosebit de valoros.

Proximitatea arealului metropolitan Cluj-Napoca pune complexe probleme pentru conservarea in
viitor, a acestui areal cat si a habitatelor si populatiilor rare din cadrul lor. Acestea s-au pastrat aici mai bine si
pe suprafete mai mari ca in alte regiuni pentru ca situl era folosit pe cea mai mare suprafata doar ca faneata
pentru Cluj si satele mari de la nord de oras pana la al doilea razboi mondial, pe cand in alte locuri din
Transilvania aceste fanete au fost masiv distruse prin suprapasunat si arat iar rolul lor inlocuit de culturile
furajere. Acum insa in areal isi fac aparifia vaste proiecte imobiliare si ferme intinse care vor distruge in cel
mai scurt timp populatiile si habitatele a caror protejare se incearca a fi efectuata prin implementarea acestui
sit. Peisajul cultural al fanetelor mozaicate din regiunea Dealurile Clujului, cu structurile sale particulare, este
deja afectat de scaderea intensitatii utilizarii traditionale (cosit, pasunat extensiv). Un potential pericol il
constituie abandonul terenurilor, interventile antropice prin drenaje, pasunat excesiv si planurile de
dezvoltare edilitar-industriale, care pot compromite definitiv situl propus. Distrugerea habitatului alaturi de
pasunatul intensiv (si mai ales cu oi) reprezinta principalii factori care ameninta existenta sitului propus.

Pajistile xerice sunt utilizate ca pasune comunala si sunt administrate de catre Consilile Locale ale
comunelor Jucu, Apahida, Vultureni, Dabéaca, Jucu, Bontida si Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca.
Pajistile mezofile sunt utilizate ca fanete avand proprietari numerosi din comunele amintite. Padurile sunt
administrate de catre Ocolul Silvic Cluj-Napoca. 2

2.2.7. Riscuri naturale

In Planul de analiza si acoperire a riscurilor se mentioneaza ca inundatii pe teritoriul comunei Jucu
pot sa apara ca urmare a revarsarii vailor care traverseaza satele comunei, a scurgerilor de pe versanti in
urma unor ploi abundente, topirii rapide a stratului de zapada sau blocarii cursurilor de apa de alunecari de
teren sau gheturi.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu de Sus se pot produce inundatji cu risc mare pe o suprafata de 1,88
ha; un risc mediu de inundatii il prezintd 9,27 ha din teritoriul localitatii, iar 17,10 ha au un risc
scazut de inundatii.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu Herghelie se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafatd de
150,63 ha; un risc mediu de inundatii il prezintd 270,30 ha din teritoriul localitatii, iar 326,53 ha
au un risc scazut de inundatii.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu de Mijloc se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafata de 4,18
ha; un risc mediu de inundatii il prezintd 12,26 ha din teritoriul localitatii, iar 28,25 ha au un risc
scazut de inundatii.

La nivelul intregului UAT Jucu, se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafata de 264,16 ha; un

risc mediu de inundatii il prezinta 555,22 ha , iar 690,29 ha au un risc scazut de inundatii.

2.3. RELATII iN TERITORIU

Teritoriul administrativ al comunei Jucu totalizeaza o suprafata de 8413 ha. Repartitia localitatilor in
teritoriu este relativ rasfiratd. Resedinta de comuna, Jucu de Sus, si doua dintre satele apartinatoare, Jucu
Herghelie si Jucu de Mijloc, sunt pozitionate grupat, iar satele Visea si Gadalin sunt amplasate in estul
resedintei de comuna.

Localitatea Jucu de Sus se afla la 21km nord-est fatd de Cluj-Napoca, fiind situata Tn apropierea
drumului national DN1C, care traverseaza si Jucu Herghelie si la care are acces prin drumul judetean
DJ109D. Acest lucru a favorizat dezvoltarea celor doua asezari, aflate la o distantd de 3,1 km una de
cealalta. Jucu Herghelie este dezvoltat liniar, de-a lungul drumului DN1C, pe cand Jucu de Sus s-a dezvoltat

2 http://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/view?doc_id=ROSCI0295
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de-a lungul drumului comunal C41, dar si extinzadndu-se de la acesta in lateral.

Jucu de Mijloc este pozitionat la sud fata de cele doua localitati mentionate mai sus, la o distanta de
5,1 km fata de resedinta de comuna, fiind usor accesibil dinspre Cluj-Napoca prin drumul comunal DC40
care se desprinde din drumul national DN1C.

Gadalin, situat in estul resedintei de comuna si la 6,3 km de aceasta, este amplasat izolat, si are
vatra satului la intersectia a doua drumuri : drumul judetean DJ161 si ulita satului DE4133/1. Satul este
dezvoltat de-a lungul principalelor cai de acces.

Visea, pozitionat la est de Jucu de Sus este usor accesibil de pe acelasi drum judetean DJ161 care
traverseaza si Gadalin, continuand prin intermediul DJ 109D. Situat la 8,1 km de resedinta de comuna, are o
dezvoltare de tip tentacular, rasfirat .

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Profilul economic al comunei a fost preponderent agricol. In zona vesticd a teritoriului, lunca
Somesului Mic a favorizat cultura plantelor. In zona estic&, dominata de un relief deluros si inierbat, a permis,
pe de alta parte dezvoltarea cresterii animalelor, mai ales ovine si bovine. Activitatile agro-zootehnice sunt
intalnite n localitatile Visea si Gadalin atat in cadrul gospodariilor cat si sub forma unor ferme de crestere a
bovinelor, a cabalinelor si a ovinelor.

Localitatile Jucu de Sus si Jucu Herghelie, amplasate la limita nordica a teritoriului, au beneficiat de
pe urma impulsului economic resimtit de resedinta de judet in decursul ultimului deceniu. Astfel, crearea
parcului industrial Tetarom Il in partea central-nordica a localitatii Jucu Herghelie a dus la aparitia unor
unitati industriale de-a lungul drumului national DN1C. Parcul Tetarom Il este in curs de dezvoltare, in
momentul de fata avand 3 unitati industriale mari: Bosch, Delonghi si Ecolor.

La nivelul localitatii Jucu Herghelie, unitatile industriale s-au dezvoltat de-a lungul drumului national
DN1C, cum era de asteptat, datorita accesului facil pe care il asigura. Aceste functiuni industriale situate in
zona centrala a localitatii genereaza o serie de disfunctionalitati, datoritd invecinarii cu zona rezidentiala
amplasata vis-a-vis de unitatile industriale.

2.4.1. Agricultura si cresterea animalelor

A La sfarsitul anului 2012, conform datelor INSSE fondul funciar al comunei Jucu cuprindea 8513 ha.
In imaginile de mai jos este reprezentata modalitatea de folosinta a fondului funciar:

Impartirea suprafetelor agricole in comuna Jucu

Modul de folosinti a suprafetei agricole

0.12%

®0.52%

Arabil

Pasuni
Fanete Vii si pepiniere viticole

W Livezi si pepiniere pomicole
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Modul de folosinti al fondului funciar R
Arabila 3372
Pasuni 2234
Fanete 843
Vii si pepiniere viticole 8
Livezi si pepiniere pomicole 34
Agricola 6491
Péduri si alta vegetatie forestierd 49(0)
Ape, balti 81
Constructii 247
Cai de comunicatii si cdi ferate 213
Terenuri degradate si neproductive 091
Terenuri neagricole total 2022
Total 8513

Datorita reliefului comunei si a suprafetei mare de teren arabil, localnicii desfasoara activitati n
agricultura, in special cultivarea legumelor. Totodata, existenta unei suprafete considerabile de pasune
incurajeaza populatia sa se axeze pe cresterea animalelor.

Cresterea animalelor reprezintd o preocupare de baza pentru majoritatea locuitorilor comunei Jucu.
Conform registrului de la Agentia de Plati si Interventie pentru Agricultura, Th anul 2012 existau inregistrate in
comuna Jucu 30 de microferme si 5 macroferme. La nivelul comunei existd ferme mixte de crestere a
animalelor, majoritatea dintre acestea ocupéndu-se de cresterea pasarilor si a ovinelor.

Situatia animalelor in comuna Jucu se prezenta astfel:

* bovine: 1159
» cabaline: 153
e porcine: 595

* ovine: 7356

e caprine: 410

e pasari: 7500

« albine: 315

Situatia efectivelor de animale in comuna Jucu (2012)

Situatia efectivelor de animale

0.88%
3.40%

1.80% 6.63%

# Bovine @Cabaline s Porcine 1 Ovine ®@ Caprine Pasiri @ Albine

Pe teritoriul comunei Jucu exista una dintre cele mai mari ferme de bovine din judetul Cluj si singura care
creste exclusiv rasa pura Holstein. Aceasta este localizaté in apropierea drumului judetean DJ 109D, pe
teritoriul localitatii Jucu Herghelile.
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Ferma a fost pusa pe picioare in urma cu 10 ani, in 2006, cand omul de afaceri Octavian Buzoianu a
incheiat cu Universitatea de Stiinte Agricole si Medicina Veterinara din Cluj-Napoca un contract de asociere
pentru cultivarea terenurilor care asigura productia pentru cresterea animalelor.

In intravilanul resedintei de comuna Jucu de Sus, in trupul T1.4, isi desfasoaré activitatea o ferma de
pasari, autorizata, cu o capacitate maxima de 150 000 de capete. Producatorul care administraza ferma este
Oncos Prod S.R.L..

Conform legislatiei in vigoare, raza de protectie sanitard aferenta fermei de pasari, este de 1000
metri. La ora actuala, raza de protectie afecteaza aproximativ 30 de gospodarii.

2.4.2. Activitati industriale

Sectorul industrial a cunoscut un avant semnificativ in ultimul deceniu, datorita dezvoltarii economice
a municipiului Cluj-Napoca si in special datorita crearii parcului industrial Tetarom Il si mutarii industriei din
oras spre localitatile din jur.

Zona cu caracter preponderent industrial s-au configurat in localitatea Jucu Herghelie , de-a lungul
drumului national, Tn cadrul Parcului Industrial Tetarom IlI.

La momentul actual mai bine de jumatate din locurile de munca de pe raza comunei sunt in
domeniul industrial.

Industria usoara ar putea pe viitor deveni o componenta esentiala a profilului economic al localitatilor
Jucu de Sus si Jucu de Mijloc.

Pentru o descriere detaliata a unitatilor industriale in functie de localitatea in care sunt amplasate va
rugam sa consultati capitolul INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL, pag.
27.

2.4.3. Silvicultura

Suprafata de terenuri forestiere de pe cuprinsul comunei Jucu este de 490 ha, situate Tn extravilanul
comunei.
Desi ponderea fondului forestier la nivelul unitatii administrativ teritoriale este redusa, silvicultura poate
constitui o activitate economica importana prin:

* exploatarea sustenabila a lemnului pentru constructii si ca lemn de foc;

* exploatarea resurselor sezoniere — ciuperci si fructe de padure;

* vanatoare;

2.4.4. Activitati turistice

Comuna Jucu are un potential turistic ridicat, dar nevalorificat.

Turistii pot vizita situl arheologic de la Jucu de Sus, punct "Staniste”, Villa Rustica si Tumuli, asezari
care atesta existenta straveche a satelor din comuna. De asemenea, turistii pot vizita si Castelul Kemeny.

Un alt punct turistic in constituie si satul in care s-a nascut George Baritiu, Jucu de Sus, si
monumentul istoric ridicat in cinstea lui. Tot in comuna pot fi vizitate si Monumentele Eroilor din Jucu de Sus
si din Gadalin, obiective edificate In memoria eroilor roméni din cel de-al doilea Razboi Mondial.

Axa verde a Somesului apare in Strategia de Dezvoltare a Judetului Cluj, figurata ca si traseu verde
destinat petrecerii timpului in aer liber: trasee in aer liber, piste de ciclism etc. Acesta reprezinta o
oportunitate atat pentru locuitorii orasului, cat si pentru turisti. Aceasta directie de actiune are in vedere
crearea unei retele care sa aiba in centru axa albastra-verde reprezentatd de Somesul Mic, revitalizata si
conectata atat cu ariile naturale protejate existente la nivel metropolitan, céat si cu alte zone de agrement din
diferite UAT-uri (Gilau, 205 Sanpaul, Ciurila, Cojocna, Apahida, Chinteni). Pe langa actiuni ce vizeazd o mai
buna protectie a speciilor si habitatelor protejate la nivelul zonei metropolitane, va fi urmarita valorificarea
sustenabild in scopuri turistice si de agrement a ariilor naturale protejate si a culoarului Somesului Mic,
principala axa de dezvoltare a zonei metropolitane

Saraturile existente la sud-est de Jucu de Sus si la sud de Gadalin prezintd de asemenea un
potential foarte ridicat, acestea putand fi exploatate pentru realizarea unor centre SPA . Astfel, ar fi
imbunatatitd dezvoltarea economiei intregii comune.

Pe teritoriul comunei Jucu se afla urmatoarele monumente istorice:
e satul Gadalin:

o CJ-lI-s-A-07053 Necropola
e satul Jucu de Sus
o CJ-lI-s-B-07086 Villa Rustica
o CJ-I-s-B-07087 Situl Arheologic de la Jucu de Sus, punct Staniste
= CJ-I-m-A-07087.01 Tumuli
= CJ-I-m-B-07087.02 Asezare
o CJ-lI-m-B-07686 Castel, azi Scoala Generala
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Situl arheologic de la Jucu de Sus (in interiorul Parcului Industrial TETAROM lll, gestionat de catre
Consiliul Judetean Cluj) a fost identificat Tn 2007, apoi partial investigat in acelasi an, cu prilejul unei ample
cercetari arheologice preventive. Au fost precizate atunci urmatoarele situri :

* Situl la (nucleul unei asezari medievale timpurii, cu punctul de greutate in sec. VIII, cercetata in
proportie de cca. doua treimi; izolat, au aparut acolo si complexe din sec. llI-ll a.Chr. si din partea
finala a epocii bronzului);

« Situl Ib (segment restrans al asezarii amintite — o gospodarie, Th apropierea acesteia, cercetat n
2007);

« Situl Ic (segmentul nordic al aceleasi asezari medievale timpurii, integral investigat ca urmare a unei
interventji preventive din anul 2008);

*  Situl Il (ferma romana/villa rustica din vremea provinciei Dacia, integral investigata in 2007; in
acelasi loc, un cimitir cu morminte plane de incineratie, databil in sec. VIII, apoi un altul, de
pozitionat pe durata secolelor XI-XII, posibil pana la inceputul sec. XIlI);

e Situl lll (periferia unei asezari din sec. XI-XIll, cu cateva complexe rasfirate, documentate in 2007).

Pentru a evita unele confuzii deja produse, sunt importante urmatoarele precizari: nu exista nicio
legatura intre cele doua cimitire suprapuse in Situl II; necropola din sec. VIl corespunde asezarii din
vecinatate, In buna parte investigata; cea din sec. XI-XIl trebuie sa se afle in legatura directa cu asezarea
inregistrata sub sigla Sitului Ill.

Deoarece, pe de o parte, cercetarea arheologica preventiva din anul 2007 nu a epuizat totalitatea
siturilor identificate, pe de alta, in portiunile in care ele se aflau nu erau anuntate in perspectiva imediat
urmatoare alte constructii sau amenajari, a fost acceptata atunci o descarcare pariiala de sarcina
arheologica. Ca urmare, portiunea necercetata din Situl la a fost inregistrata ca Rezervatia arheologica |, iar
cea a cimitirelor medievale timpurii (Situl Il), ca Rezervatia arheologica Il. In ciuda acestei situatji, a intervenit
o Tntelegere neclara intre Consiliul Judetean Cluj si un investitor privat, in anul 2012 pe locul Sitului Il fiind
construit un parc fotovoltaic, care a afectat unele morminte din cele doua cimitire.
Complexul de situri de la Jucu se afla in apropierea raului Somesul Mic (pe malul vestic), intre acesta si
actuala sosea (si cale ferata) Cluj — Gherla, la 21 km nord-est fata de orasul Cluj- Napoca. Comparativ cu
situatia de dinaintea amenajarii parcului industrial, imaginea terenului apare astazi profund modificata,
tocmai datorita diverselor constructii si amenajari. Specificul microzonei este dat de terenul miastinos,
strabatut de urmele unor vechi cursuri de apa si grindurile presarate printre acestea. Tocmai pe locurile celor
din urma au fost infiripate asezarile (din aceasta cauza si structura interna disparata a asezarii din sec. VIII)
si spatiile funerare (cele doua cimitire medievale timpurii, alaturi de villa rustica romana au ocupat pozitia cea
mai ridicata fata de terenul din jur).

La o adancime maxima de 30—40 cm sub stratul de paméant arat in decursul vremii exista o depunere
constanta (grosime maxima de 40 cm) de pamant negru, argilos (steril din punct de vedere arheologic),
generat sub influenta conditiilor de mlastind, sub care apare nisipul sau pietrisul geologic. Nivelurile de
calcare preistorice, din epoca romana si medievala timpurie se aflau in partea superioara a stratului de
pamant negru.

Necropola din sec. XI-XII, crestind, este una de mari dimensiuni (aproape sigur amenajata in jurul
unei biserici inca neidentificate), cu ajutorul sectiunilor de control din campania 2007 fiind posibila estimarea
unui numar in jurul a 1000 morminte. Aproape fara exceptie defunciii au fost orientafi conform practicii
crestine, cu capul inspre vest, usoare deviatii fiind frecvente. Foarte rarele cazuri cand intervin diferente
transante de orientare indica, probabil, morminte de inhumatie legate de cimitirul din sec. VIII, ramase
neatinse de inmormantarile ulterioare. Complexele funerare sunt dispuse in siruri paralele. Uneori defuncitii
au fost depusi in interiorul unor ciste dreptunghiulare, construite din caramizi, tigle si olane romane, dar si
bucati de piatra de cariera, materiale existente in ruinele romane din acel loc, pe atunci de presupus ca inca
vizibile la suprafatd. Inventarul este foarte sarac (in multe dintre morminte chiar lipseste), frecvente fiind
obisnuitele inele de tAmpla cu capatul in forma literei ’S’, confectionate din bronz sau argint. Margelele sunt o
prezenta rara, de amintit find si  un inel digital lucrat din tablda de bronz.
In campania 2007 au fost cercetate 80 morminte de inhumatie si 9 de incineratie, cele din urmé pozitionate
la marginile vestica si sud-vestica ale necropolei mai recente (adica nu au fost distruse de Tnmormantarile
ulterioare). Referitor la mormintele de incineratie, oasele calcinate au fost depuse fara exceptie in urne (oale
modelate la roata inceata, cu decorul obisnuit epocii medievale timpurii), cele mai multe dintre ele atinse de
plug. Inventarul este sarac si in cazul acestora, de remarcat fiind un denar roman (trecut prin flacarile
rugului), probabil gasit la fata locului si reutilizat ca podoaba, de asemena un amnar de fier.

Investigarea sistematica a celor doua cimitire a fost reluata in campania arheologica 2014 (23 iunie —
18 iulie), In virtutea unui proiect si protocol de colaborare incheiat cu un an inainte intre IAIA Cluj si
Transylvania Bioarchaeology (cu privire la durata 2014—2019). O miza importanta a proiectului sunt diversele
analizele bio-arheologice, planificate pentru etapa 2016-2019.

Sapatura a fost planificata in apropierea unei foste constructii din epoca romana, pe dimensiunile a doua
carouri de 5 X 5 m, de la un nivel corespunzator bazei fostului strat de paméant arat (de pe intreaga suprafata
a fermei romane aratura a fost decapata mecanic deja in anul 2007). Cele 10 morminte identificate (cu
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numerele 1-10/2014) strapungeau un nivel nivel subtire aflat in legatura cu o etapa timpurie a amenajarii
constructiilor din epoca romana (la adancimea corespunzatoare au fost gasite putine fragmente ceramice din
aceasta perioada).

2.4.5. Servicii si comert
Tipic localitatilor rurale din Roméania, serviciile si, implicit, comertul sunt slab dezvoltate, adesea
locuitorii fiind nevoiti sa se deplaseze in Apahida/Cluj-Napoca pentru cumparaturi.
In continuare vom detalia pentru fiecare sat in parte dotarile de care dispune:
1. Jucu de Sus
* Dotari administrative
Resedinta de comuna reuneste toate dotarile administrative specifice comunelor:
*  Primaria
+ Politia
*  Consiliul Local
* Dotari culturale
Satul Jucu de Sus beneficiazé de urmatoarele dotari culturale:
» Biserica ortodoxa
» Casa de rugaciuni
+ Casa Memoriala George Baritiu
*  Monumentul Eroilor
* Dotari educationale
Serviciile educationale sunt asigurate de:
* Scoala generala
* Scoala ajutatoare
* Dotari medicale
Serviciile medicale sunt asigurate de:
» Circumscriptie sanitar-veterinara
* Dispensar
+ Comert si servicii
Pe teritoriul localitatii se desfasoara micul comert si alimentatia publica.
* Posta
*  Moara
e Complex Comercial
e Zona verde
e Teren de Sport
« Parc
*  Productie
* Ferma zootehnica
¢ Gospodarie comunala:
o Cimitir;
* Magazie
» Statie de transformare
* Zona speciala
2. Jucu Herghelie
+ Comert si servicii
= Benzinarie
= Service auto
e Transport
= statie CFR
*  Productie
= Fabrica de confectii
= Ferma zootehnica
=  Complex zootehnic
* Agrement
= Herghelia Jucu-Bontida
= Centru de calarie
= Hipodrom
*  Gospodarie comunala:
= Zona speciala
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Statie de pompare

3. Jucu de Mijloc
*  Dotari educationale

Scoala Generala I-IV

*  Comert si servicii

Unitati comerciale

¢ Dotari culturale

Biserica ortodoxa

* Agrement

e Turism

Complex sportiv

Motel KM 17

* Rezidential

Locuinte colective

* Gospodarie comunala

4. Gadalin

Cimitir

* Dotari educationale

Scoala Generala

¢ Dotari culturale

Biserica ortodoxa
Camin Cultural
Centru de informare turistica

¢ Dotari medicale

Dispensar

e Zona verde

Parc

*  Comert si servicii

Pe teritoriul localitatii se desfasoara micul comert si alimentatia publica.

Moara

* Gospodarie comunala

5. Vigea

Cimitir
Statie de transformare

¢ Dotari educationale

Scoala Generala

e Dotari culturale

Biserica ortodoxa
Biserica Reformata

*  Comert si servicii

Pe teritoriul localitatii se desfasoara micul comert si alimentatia publica.

* Gospodarie comunala

Cimitir
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2.5. POPULATIE. ELEMENTE DEMOGRAFICE S| SOCIALE

2.5.1. Structura si evolutia populatiei

Teritoriul administrativ al comunei Jucu cuprinde 4 localitat;:

* resedinta de comuna Jucu

e Jucu Herghelie

* Jucu de Mijloc

* Visea

« Gadalin
Numarul populatiei stabile din comuna Jucu a fost la Recensamantul populatiei din 2014 de 4266 locuitori,
conform graficului de mai jos:

Dinamica populatiel (1950 - 2014)

W Valoare

Waloare (Sum)

Conform Observatorului Teritorial , numarul de locuinte noi a crescut semnificativ in ultima perioada:

Locuinte noi terminate 1991 - 2014

B Valoare

-
a5 1948 LU LWL LG LU0 LIS FATERY L1 FANNE

Waloare {Sum)

Structura pe varste a populatiei este conform imaginii de mai jos:

Structura pe grupe de varsta

15-34 ani: 25.95 %

0-14 ani: 1432 %

35-64 ani: 38.65 % AN

peste 65 ant: 21.07 %
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Structura etnica a populatiei este conform imaginii de mai jos:

Structura etnica a populatiei

Romani: 84.26 % :

| Informatie nedisponibila: ...

Alte etnii: 0.14 %
Romi: 0.84 %
Maghiari: 11.62 %

2.5.2. Resursele de munca si populatia ocupata

Populatia activa, din punct de vedere economic, include toate persoanele de 14 ani si peste, apte de
munca, care intr-o perioada de referintd specificata furnizeaza forta de munca disponibila pentru producerea
de bunuri si servicii Tn economia nationala.

Populatia ocupata din Jucu a cunoscut o crestere semnificativa n jurul anului 2010, Th mare parte
datoritd companiei Nokia. Odata cu inchiderea acestei fabrici, se observa o scadere semnificativa in randul

populatiei ocupate.

De asemenea, se observa ca cel mai mic numar de salariati a fost inregistrat in anul 2000, cu un
numar de doar 144 persoane angajate.

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

Numdrul salariatilor in comuna Jucu

NUMARUL SALARIATILOR iN COMUNA
JUCU

597

219 183 206

MMl

Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul  Anul
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012
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2019

In urmatoarea imagine este ilustrata evolutia ocupatiei locuitorilor comunei Jucu pe domenii de activitate :

Evolutia fortei de munca pe domenii de activitate in perioada 1985-1990

1985 1986 1987 1988 1989 1990
Industrie 31 33 43 39 35 35
Constructii 91 42 7 43 10 89
Silvicultura i 8 5 7 7 7
Agricultura 225 262 247 187 189 233
Transport 43 46 46 48 18 19
Telecomunicatii 40 38 38 38 35 42
Circulatia
miérfurilor e 41 45 31 38 35
Gospodiirire
comunali 3 10 2 3 1 1
Ocrotirea sanititii 11 16 16 17 14 12
Administratie 6 6 6 6 6 6

Sursa: Cinezan, V., ,,Comuna Jucu - Monografie”, Editura Remus, Cluj Napoca, 2010

2.5.3. Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei
Disfunctionalitati:
+ imbatrénirea populatiei in satele Visea si Gadalin, unde mare parte din locuitori au depasit
60 de ani;
» lipsa locurilor de munca.

2.6. CIRCULATIE

Pe teritoriul comunei intalnim patru tipuri de circulatii:
e circulatie rutiera;
* circulatie feroviara;
» circulatie velo;
« circulatie pietonala.

1. Circulatia rutiera

Comuna Jucu este strabatuta pe directia N-S de drumul national DN1C, care trece prin localitatea
Jucu Herghelie, facand legatura cu municipiile Cluj-Napoca si Gherla.
in zona comunei Jucu, DN1C este previzut cu cate o band& carosabild si o banda de urgenta pe fiecare
sens de mers, cu rigole si trotuare de-o parte si de alta a zonei carosabile, pe portiunile aflate Tn intravilanul
localitatilor. Latimea domeniul public aferent drumului national variaza in interiorul intravilanului intre 14,5 m
si 23 m, preponderent avand o latime de 20 m.

Drumul national DN 1C se intersecteaza cu drumul judetean DJ 109 spre Borsa la kilometrul 25 si
770 m, respectiv cu drumul judetean DJ 161 spre Gadalin la kilometrul 28 si 660 m.

Traficul greu pe relatia Cluj-Napoca — Dej trece prin una dintre localitatile comunei, la fel ca si traficul
usor, generand poluare.

Comuna mai este traversata de o serie de drumuri judetene:

* DJ 161 Gadalin — Bontida

* DJ 109D Gadalin — Coasta — Sic — Sacalaia — Bont — Nicula — Gherla.
Toate drumurile judetene mai sus mentionate au imbracaminte asfaltica, dar sunt intr-o stare proasta, avand
nevoie urgentd de lucrari de intretinere si modernizare. Profilele stradale sunt necorespunzatoare, in
majoritatea cazurilor trotuarele nu exista, iar rigolele nu sunt intretinute.

Circulatia intra-comunala este asiguratd pe langa drumurile mai sus mentionate si de drumurile
comunale DC41 Apahida-Jucu de Sus; DC40, care face conexiunea satului Jucu de Mijloc cu DN1C si cu
Jucu de Sus. Profilele stradale nu respecta normele in vigoare, motiv pentru care ar fi nevoie de lucrari de
modernizare.
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2. Circulatia feroviara
Transportul persoanelor si marfurilor dinspre localitatile invecinate si catre acestea este asigurata
atat pe cai rutiere, cat si pe cai feroviare. Circulatia feroviara se desfasoara in localitatile Jucu de Mijloc si
Jucu Herghelie.
Paralel cu drumul national DN1C, comuna este strabatuta de linia CF 412 Apahida - Baia Mare.
Linia 412 Apahida Baia Mare este o linie interoperabila, dubla, electrificata, in aliniament si curba, in
infrastructura publica.

3. Circulatia velo
Analizand situatia existentd observam cé pistele velo lipsesc, astfel ca biciclistii circula pe marginea
zonei carosabile, ceea ce este incomod atat pentru ei cat si pentru conducatorii auto.

4. Circulatia pietonala
Analizand situatia existenta observam ca in mare parte dintre situatiii trotuarele lipsesc, astfel ca
pietonii circuld pe marginea zonei carosabile, ceea ce este incomod atat pentru pietoni cat si pentru
conducatorii auto.

Disfunctionalitati

Este necesara reamenajarea intersectiilor drumului national DN 1C cu drumurile judetene. De-a
lungul drumului national cladirile sunt adesea amplasate in aliniament sau retrase cu 2-3 m.

Greutati in fluenta circulatiei apar la trecerile la nivel cu calea ferata mai ales datorita starii foarte
precare a acestora. O alta problema o constituie trecerea atelajelor si animalelor pe drumul national, fapt ce
genereaza neplaceri, atat conducatorilor auto cat si locuitorilor comunei. Deoarece nu exista trotuare,
circulatia pietonala, velo si auto se desfasoara pe drum, dar datorita valorilor reduse ale circulatiei auto nu
apar probleme majore.

Starea proasta a numeroase dintre drumurile comunei, atat asfaltate cat si de macadam, afecteaza
de asemenea fluiditatea circulatiei.

Functiunile industriale amplasate in zona centrala a localitatii Jucu Herghelie genereaza trafic greu
care traverseaza localitatea, incomodand traficul si locuitorii. Ar fi necesara amenajarea unui drum pentru
devierea traficului greu astfel incat sa afecteze cat mai putin posibil locuitorii.

Drumurile judetene, mai ales DJ 161 si DJ 109D, au nevoie de lucrari de modernizare si
reconfigurare a profilelor stradale conform normelor in vigoare. In cazul strézilor si a ulitelor satelor este
necesara efectuarea unor lucrari de modernizare sau cel putin a unor lucrari periodice de intretinere. in
cazul modernizarii drumurilor se va {ine cont de profilele stradale figurate in plansele de propuneri si vor fi
prevazute trotuare si rigole de-o parte si de alta a drumului, sau daca acest lucru nu este posibil datorita
amprizei reduse a drumului, cel putin pe una dintre laturi.

O problema majora o reprezinta lipsa locurilor de parcare amenajate.

Linia de cale ferata are o lungime in cadrul UAT Jucu de 6500 metri.
Pozitii kilometrice:
* laintersectia limitei UAT cu calea ferata:
o catre Apahida — km 5+030,9
o catre Bontia —km 11+531,8
* Intravilan Jucu de Mijloc
o pe dreapta
= dela km 4+901,9 la km 6+012
= delakm6+717,1 la km 7+636,6
o pe stadnga
= delakm 5+030,9 la km 8
* Intravilan Jucu Herghelie
o pe dreapta
= dela km 7+529,3 la km 11+531,8
o pe stanga
= delakm 8 la km 10+838,2

Suprafata zonei CFR pe teritoriul UAT Jucu are o suprafata de 16,42 ha.
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

2.7.1. Intravilanul existent al resedintei de comuni JUCU de SUS. Zone
functionale

Satul Jucu de Sus se afla asezat la contactul a doua zone geomorfologice deosebite, cea a
Podisului Somesan si a Campiei Transilvaniei, fiind situat de-o parte a Somesului Mic, pe un teren relativ
plat, de lunca. Dintre aspectele negative ale reliefului de lunca amintim inundabilitatea terenului si excesul de
umiditate care afecteaza periodic terenurile.

In momentul de fata intravilanul satului Jucu de Sus este alcatuit din 7 trupuri de intravilan: unul
dintre acestea, de mari dimensiuni, trei de dimensiuni mijlocii si alte trei foarte mici.

Vatra satului (trupul T1) s-a dezvoltat pe malul drept al Somesului Mic, preponderent pe terasa luncii
Vaii Somesului, pe un teren relativ plan. Aceasta zona reflecta caracteristicile satului adunat, avand o trama
stradala organica, cu strazi sinuoase, care urmeaza aproximativ paralel cursul de apa de-a lungul caruia
este dezvoltat satul. Nucleul initial al vetrei satului s-a dezvoltat pe marginea vaii Somesului Mic, pe partea
dreapta. Acesta a fost cea mai favorabila zona, cu terenuri plane, corespunzatoare geotehnic, ferite de
inundatii sau alunecari de teren si cu posibilitate de alimentare cu apa.

Intravilanul stabilit prin PUG-ul aprobat in anul 2003 pentru resedinta de comuna Jucu de Sus are o
suprafata de 269 ha, calculata prin planimetrare. Dupa 2003, cand a fost avizat ultimul PUG s-au intocmit
trei Planuri Urbanistice Zonale, cu scopul introducerii unor terenuri in intravilan, si acestea sunt:

PUZ-uri aprobate dupa 2003

Aprobat prin Aviz nr.:

Date proiect: ~
Suprafata:

Beneficiar: Rusu Sergiu Horea 36/19.06.2006
intocmit de: S.C. EDITAS.R.L.
Denumire proiect: PUZ-"LAC PISCICOL SI CONSTRUCTII TURISTICE, EXTINDERE | 17 400 mp
INTRAVILAN", loc. Jucu de Sus, comuna Jucu, jud Cluj

Beneficiar: Rusu Sergiu Horea

intocmit de: S.C. EDITAS.R.L. 41/26.06.2006
Denumire proiect: PUZ-"LAC PISCICOL SI CONSTRUCTII TURISTICE, EXTINDERE
INTRAVILAN", loc. Jucu de Sus, comuna Jucu, jud. Cluj 17.400 mp

Beneficiar:OPREA VASILE

intocmit de: S.C. LEXEL S.R.L.

Denumire proiect: PUZ — "EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj 14.000 mp

49/30.01.2008

Beneficiar: S.C. CAMPO VERDE ENERGY S.R.L. Si S.C. CAMPO VERDE SOLAR
S.R.L.

intocmit de: S.C. ,ARHIDOM” S.R.L.

Denumire proiect: PUZ - "CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC $I RACORDARE LA | 53341 mp
RED", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj

Beneficiar: S.C. LIGHT POWER THREE S.R.L. Si S.C. REGEN PRIM S.R.L.
intocmit de: Birou Arhitectura CIOROBATCA

Denumire proiect: PUZ — "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR CENTRALE ELECTRICE FOTOVOLTAICE CU RACORDARE LA | 295387 mp
RED", loc. Jucu de Sus , comuna Jucu, jud. Cluj

29/13.06.2013

37/28.06.2013

In situatia existenta, conform PUG 2003 + PUZ-urile aprobate ulterior, intravilanul localitatii Jucu de
Sus s-a extins la o suprafata de 308,07 ha. Bilantul teritorial se prezinta in felul urmator:
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT cf. PUG 2003

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 188,10 69,93%
Unitati industriale si depozitare 5,10 1,90%
Unitati agro-zootehnice 20,00 7,43%
Institutii si senvicii de interes public 7,00 2,60%
Cai de comunicatie si transport, din care: 23,50 8,74%
= rutier 23,50 8,74%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 8,60 3,20%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 5,90 2,19%
Destinatie speciala 9,80 -
Ape 1,00 0,37%
TOTAL 269,00 100,00%

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN - inclusiv PUZ-uri

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 188,10 61,06%
Unitati industriale si depozitare 41,62 13,51%
Unitati agro-zootehnice 20,00 6,49%
Institutii si senvicii de interes public 7,00 2,27%
Cai de comunicatie si transport, din care: 24,55 7,97%
= rutier 24,55 7,97%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 9,98 3,24%
Constructii tehnico-edilitare 1,67 -
Gospodarie comunala-cimitire 4,35 1,41%
Destinatie speciala 9,80 -
Ape 1,00 0,32%
TOTAL 308,07 100,00%
\Terenuri propuse a fi introduse in intravilan (HA) \ 163,13 \

a). Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public cuprinde parcele si
constructii ce adapostesc functiuni administrative si servicii publice. Ele formeaza o arie compacta si dispun
de un spatiu urban cu potential reprezentativ. In acest sens ar trebui rezolvate circulatiile din zona (trasee
auto, pietonale si velo), amenajate locuri de parcare si spatii verzi. Functiunile de interes public sunt mixate
cu functiuni de locuire, acestea neputand fi clar separate.

Resedinta de comuna Jucu de Sus dispune de urmatoarele dotari de interes public:
Dotari administrative
Jucu de Sus reuneste dotarile administrative caracteristice comunelor, mai exact sediul Primariei, al
Consiliului Local si al Politiei. Toate aceste dotari dispun de constructii proprii, specifice si corespunzatoare
ca suprafata.
Sediul Primariei si al Consiliului Local este amplasat in zona centrala. Cladirea care le adaposteste a fost
recent construita.
Sediul Politiei se afla pe Strada Principala, care se suprapune cu DJ109D, la aproximativ 400m sud fata de
Primarie.
Dotéri de invataméant
Invatamantul in localitatea Jucu de Sus este asigurat de o scoala ajutatoare si o gcoala generala cu clasele
[-VIIl. Trebuie mentionat ca o parte dintre copii urmeaza scoala la Gherla sau Cluj-Napoca.
Dotari culturale
Resedintd de comund, satul Jucu de Sus, are o activitate culturalda mai intensa decéat satele apartinatoare,
datorita evenimentelor gazduite periodic aici. Tabloul cultural este completat de Casa memoriald George
Baritiu si de Monumentul Eroilor.
Dotari pentru sdnatate
Serviciile sanitare sunt asigurate datoritd unui dispensar medical, iar existenta unei circumscriptii sanitar-
veterinare asigura si serviciile sanitare pentru animale.
Culte
Localitatea adaposteste 3 lacasuri de cult, apartindnd confesiunii ortodoxe .
Dotéari comerciale si de prestari servicii
Unitatile comerciale localizate in zona centrala si de-a lungul strazii principale asigura necesarul populatiei
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satului Jucu.

b). Zona de locuinte si functiuni complementare este cea mai extinsd zona
functionala. Zona destinata locuirii este constituitd aproape integral din locuinte individuale, in mare parte P
sau P + 1 , amplasate in cadrul unor parcele de forma aproximativ dreptunghiulara, situate cu latura ingusta
spre strada. Locuintele sunt asezate de regula in frontul strazii, de-a lungul strazilor principale, pe limita de
proprietate, n timp ce de-a lungul strazilor secundare sunt usor retrase fata de aliniament.

Functiunile complementare ale zonei de locuit, altele decéat cele care fac parte din zona institutiilor
publice, sunt reprezentate de mici dotari comerciale, diferite anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale
si constructii pentru depozitarea si prelucrarea produselor agricole in cadrul gospodariei. Anexele sunt
amplasate in general in spatele constructiei de locuit, Th continuarea casei sau paralel cu strada, delimitand
astfel partea construita a parcelei (curtea) de terenul agricol al acesteia.

c). Zona activitati de productie
in decursul ultimului deceniu activitatile de productie agricold au fost intr-o cidere libera.
*  zona unitatilor de productie industriala
in localitate Tsi desfasoard activitatea o serie de unitati de productie industriald de mici dimensiuni.
* zona unitatilor de productie agricola si agro-zootehnica
In trecut agricultura si cresterea animalelor erau componente importante ale economiei localitatii
Jucu de Sus, dar in ultimii ani au suferit o scadere dramatica.

d). Zona spatiilor verzi (parcuri, recreere, sport)

Parcul de la Castelul Kemeny, desi frumos odinioara, este momentan intr-o stare degradata si are
nevoie de lucréri de intretinere si de investitii . Din vechiul parc au mai ramas doar cétiva arbori batrani si un
bloc de piatra inalt de cca. 1,5 metri, sculptat cu motive animale.

In partea central-nordica a satului Jucu de Sus mai exista un spatiu verde, in fata uneia dintre cele
doua biserici ortodoxe. Acesta este amenajat cu locuri de joaca pentru copii.

Existd de asemenea terenuri de sport apartinand scolii si terenuri private situate in sudul localitatii.

e). Zona gospodarie comunala, cimitire

Aceasta zona cuprinde cimitirele localitatii,in numar de 2. Ele sunt amplasate spre periferia trupului
principal T1. Cimitirele afecteaza o serie de locuinte amplasate la mai putin de 50m fata de limita cimitirului,
generand disfunctionalitati. Toate cimitirele, organizate pe culte, au rezerve de teren pentru Tnhumari.

f). Zona cai de comunicatie rutiera reprezinti reteaua stradala a localitatii Jucu de Sus.
Asezarea este traversata pe directia nord-sud de drumul comunal DC41 care se identifica cu Strada
Principala a localitatii, iar pe directia sud-vest este traversat median de drumul judetean DJ109D. Acesta
este in intregime asfaltat, cu o platforma carosabila de 6,00 m latime, pe cand drumul comunal DC41 are o
suprafatd carosabila de aproximativ 5,00m. Nu sunt amenajate trotuare. Imbracamintea asfaltica necesita
lucrari de modernizare gi intretinere.

Mare parte dintre profilele stradale nu respecta normativele in vigoare, iar un mare dezavantaj este lipsa
trotuarelor.
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2.7.2. Intravilanul existent al localitatii Vigea. Zone functionale

Localitatea Visea se afla in zona de est a UAT Jucu, pe drumul judetean DJ109D. Situat la 8,1 km de
resedinta de comuna, are o dezvoltare de tip tentacular, rasfirat .

Intravilanul existent al satului Visea a fost stabilit prin PUG 2003 si are o suprafata de 91 ha, masurat
prin planimetrare. In momentul de fata intravilanul satului Visea este alcatuit dintr-un singur trup de
intravilan. Suprafata reglementata de prezentul PUG s-a extins la 102,26 ha.

Localitatea Visea are urmatorul bilant teritorial:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT
. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 68,30 75,05%
Unitati industriale si depozitare 3,70 4,07%
Unitati agro-zootehnice 0,00 0,00%
Institutii si senvicii de interes public 1,30 1,43%
Cai de comunicatie si transport, din care: 7,00 7,69%
= rutier 7,00 7,69%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 6,80 7,47%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 2,70 2,97%
Destinatie speciala 0,00 -
Ape 1,20 1,32%
TOTAL 91,00 100,00%
\Terenuri propuse a fi introduse in intravilan (HA) \ 12,83 \

a). Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public cuprinde parcele si
constructii ce adapostesc functiuni administrative si servicii publice. Foarte putine ca numar si restanse ca
dimensiuni, sunt dispersate in zona centrala a localitatii. Ele nu formeaza o arie compacta si nu dispun de un

spatiu urban reprezentativ, ci sunt risipite printre locuinte.

Localitatea Visea dispune de urméatoarele dotari de interes public:

Dotari de invatamant

Invatamantul in localitatea Visea este asigurat de o gcoald generala, cu clasele I-VIIl. Trebuie mentionat ca
o parte dintre copii urmeaza gcoala la Gherla sau Cluj-Napoca.

Culte

in localitate se gasesc mai multe lacasuri de cult, de confesiune ortodoxa, reformata, adventista.

Dotari comerciale si de prestari servicii
Unitatile comerciale localizate in zona centrala si de-a lungul strazii principale, asigura necesarul populatiei

satului Visea.

b). Zona de locuinte si functiuni complementare este cea mai extinsd zona
functionalda. Aceasta este constituitd integral din locuinte individuale, in mare parte constructii parter,
amplasate in cadrul unor parcele de forma aproximativ dreptunghiulara, situate cu latura ingusta spre strada.
Locuintele sunt amplasate de regula in frontul strazii, ugor retrase fatd de aliniament.

Functiunile complementare ale zonei de locuit, altele decat cele care fac parte din zona institutiilor
publice, sunt reprezentate de unele mici dotari comerciale, diferite anexe gospodaresti, adaposturi pentru
animale si constructii pentru depozitarea si prelucrarea produselor agricole in cadrul gospodariei. Anexele
sunt amplasate in general in spatele constructiei de locuit, in continuarea casei sau paralel cu strada,
delimitand astfel partea construita a parcelei (curtea) de terenul agricol al acesteia.

c). Zona activitati de productie
*  zona unitéatilor de productie industriala
Tn localitate isi desfisoara activitatea o serie de unitati de productie industriald de mici dimensiuni.
*  zona unitatilor de productie agricola si agro-zootehnica
In trecut agricultura si mai ales cresterea animalelor erau componente importante ale economiei
localitatii Visea dar in ultimii ani au suferit o scadere .

d). Zona spatiilor verzi (parcuri, recreere, sport)
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in localitate existd un loc de joacd pentru copii, amplasate in partea centrala a Visei, iar in sudul
localitatii exista un teren de sport.

e). Zona gospodarie comunala, cimitire

Pe teritoriul localitatii Visea existd un doua cimitire. Acestea sunt amplasate periferic, dar usor
accesibile din zona centrala.

f). Zona cai de comunicatie rutiera reprezinta reteaua stradald a localitatii Visea. Strada
principala se suprapune cu DJ109D. Strazile si ulitele au trasee sinuoase, in bucle, prezentand uneori
fundaturi, dovada a dezvoltarii spontane a asezarii. Satul este dezvoltat de-a lungul cailor de circulatie care
ies din localitate, dar are si ulite infundate.
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2.7.3. Intravilanul existent al localitatii Gédélin. Zone functionale

Localitatea Gadalin se afla in zona de sud-est a UAT Jucu, pe drumul judetean DJ161. Vatra satului
s-a dezvoltat in zona de intersectie dintre drumul judetean si ulita satului, care vine perpendicular pe DJ161.

Intravilanul existent al satului Gadalin a fost stabilit prin PUG 2003 si are o suprafata de 192 ha,
masurat prin planimetrare. Tn momentul de fatd intravilanul satului G&adalin este alcatuit din 4 trupuri de
intravilan, din care T1(trupul principal) este de mari dimensiuni, iar celelalte trei corpuri sunt mijlocii si mici iar
suprafata reglementata de actualul PUG este de 198,20 ha.

Localitatea Gadalin are urmatorul bilant teritorial:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT
Zona functionala HA Suprafata %
Locuinte si functiuni complementare 155,10 80,78%
Unitati industriale si depozitare 2,20 1,15%
Unitati agro-zootehnice 2,00 1,04%
Institutii si senvcii de interes public 1,90 0,99%
Cai de comunicatie si transport, din care: 13,00 6,77%
= rutier 13,00 6,77%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 12,00 6,25%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 2,80 1,46%
Destinatie speciala 1,50 -
Ape 1,50 0,78%
TOTAL 192,00 100,00%
\Terenuri propuse a fi introduse in intravilan (HA) \ 43,54 \

a). Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public cuprinde parcele si
constructii ce adapostesc functiuni administrative si servicii publice. Foarte putine ca numar si restanse ca
dimensiuni, sunt dispersate Th zona centrala a localitatii. Ele nu formeaza o arie compacta si nu dispun de un
spatiu urban reprezentativ, ci sunt risipite printre locuinte.

Localitatea Gadalin dispune de urmatoarele dotari de interes public:

Dotari de invadtamant

Invatdmantul in localitatea Gadalin este asigurat de o scoald generala, cu clasele I-VIIl. Trebuie mentionat
ca o parte dintre copii urmeaza scoala la Gherla sau Cluj-Napoca.

Dotari culturale

in localitate existd un camin cultural, care poate addposti eventuale evenimente culturale, dar acestea sunt
foarte rare. Cladirea caminului cultural este intr-o stare relativ buna. Mai exista de asemenea si un centru de
informare turistica.

Dotéri pentru sdnéatate

Serviciile sanitare sunt asigurate de un dispensar.

Culte

in localitate se gaseste un singur l&cas de cult, de rit ortodox. Acesta este amplasat in zona centrala a
trupului principal T1.

Dotéari comerciale si de prestari servicii
Unitatile comerciale localizate in zona centrala si de-a lungul strazii principale, asigurd necesarul populatiei
satului Gadalin. De asemenea, satul Gadalin dispune de o moara.

b). Zona de locuinte si functiuni complementare este cea mai extinsd zona
functionala. Aceasta este constituita integral din locuinte individuale, in mare parte constructii parter,
amplasate in cadrul unor parcele de forma aproximativ dreptunghiulara, situate cu latura ingusta spre strada.
Locuintele sunt amplasate de regula n frontul strazii, usor retrase fata de aliniament.

Functiunile complementare ale zonei de locuit, altele decat cele care fac parte din zona institutiilor
publice, sunt reprezentate de unele mici dotari comerciale, diferite anexe gospodaresti, adaposturi pentru
animale si constructii pentru depozitarea si prelucrarea produselor agricole in cadrul gospodariei. Anexele
sunt amplasate in general in spatele constructiei de locuit, Tn continuarea casei sau paralel cu strada,
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delimitand astfel partea construita a parcelei (curtea) de terenul agricol al acesteia.

c). Zona activitati de productie
*  zona unitéatilor de productie industriala
Tn localitate isi desfisoard activitatea o serie de unitati de productie industriald de mici dimensiuni.
*  zona unitatilor de productie agricola si agro-zootehnica
In trecut agricultura si mai ales cresterea animalelor erau componente importante ale economiei
localitatii Gadalin, dar in ultimii ani au suferit o scadere .

d). Zona spatiilor verzi (parcuri, recreere, sport)
In localitate exista doua locuri de joaca pentru copii, amplasate in partea centrala a Gadalinului, iar
in sudul localitatii exista un teren de sport.

e). Zona gospodarie comunala, cimitire
Pe teritoriul localitatii Gadalin exista un singur cimitir. Acesta este amplasat in imediata vecinatate
a bisericii.

Zona cai de comunicatie rutiera reprezinta reteaua stradala a localitatii Gadalin. Strada
principala se suprapune cu Dj161. Strazile si ulitele au trasee sinuoase, in bucle, prezentand uneori
fundaturi, dovada a dezvoltarii spontane a asgezarii. Ulita satului — DE4133/1 - se intersecteaza cu drumul
judetean in apropierea vetrei satului, care este dezvoltat preponderent de-a lungul axelor de circulatie mai
sus amintite.
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2.7.4. Intravilanul existent al localitatii JucU de Mijloc. zone

functionale

Localitatea Jucu de Mijloc s-a dezvoltat sub forma unei asezari compacte cu o vatra si cu o trama
stradald slab constituitd. Ochiurile retelei stradale au suprafete mici, de 0,3-1 ha, iar constructiile sunt

dispuse neregulat fata de aliniament.

Se observa tendinta de apropiere de drumul national DN1C. Locuintele se indeparteaza de vatra
satului, situatd Tn apropierea Somesului Mic , noua amplasare fiind de-a lungul drumului comunal DCA40,

care face legatura intre vatra satului si drumul national.

in momentul de fata intravilanul satului Jucu de Mijloc este alcatuit din 3 trupuri de intravilan:doua de
mari dimensiuni, si al treilea foarte mic. In momentul de fata intravilanul satului Jucu de Mijloc este alcatuit
din 3 trupuri de intravilan. Intravilanul stabilit prin PUG-ul aprobat in anul 2003 pentru localitatea Jucu de

Mijloc are o suprafata de 196ha, calculata prin planimetrare.

Din 2003, cand a fost avizat ultimul PUG s-au intocmit Planuri Urbanistice Zonale. Acestea sunt:

Date proiect:

Aprobat prin Aviz nr.:

Suprafata:
Beneficiar:Andresan Rasu
intocmit de: S.C. ARHIDOM SR.L. ) 40/30.05.2007
Denumire proiect: PUZ-"INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN", loc. Jucu de Mijloc
F.N., comuna Jucu, jud. Cluj 27.700 mp
Beneficiar: TURDEANU STEF FLAVIU ANDREI, TURDEANU $STEF FLAVIA 18/06.02.208
Intocmit de: S.C. PRO ATRIUM S.R.L. o
Denumire proiect: PUZ — "ANSAMBLU DE LOCUINTE D+P+6E, RACORDURI
UTILITATI", loc. Jucu de Mijloc , comuna Jucu, jud. Cluj 10,868 ha
Beneficiar: S.C. DIC CONSTRUCT S.R.L.
intocmit de: S.C. ,PRO ATRIUM” S.R.L. 57/13.....2008
Denumire proiect: PUZ — "ANSAMBLUL REZIDENTIAL MILLENIUM ", loc. Jucu de
Mijloc , comuna Jucu, jud. Cluj 42.000 mp
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In situatia existent&, conform PUG 2003 + PUZ-urile aprobate ulterior, intravilanul localitatii Jucu de Mijloc s-
a extins la o suprafata de 202,04 ha. Bilantul teritorial se prezinta in felul urmator:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 145,80 74,39%
Unitati industriale si depozitare 22,70 11,58%
Unitati agro-zootehnice 3,00 1,53%
Institutii si senvicii de interes public 1,60 0,82%
Cai de comunicatie si transport, din care: 11,00 5,61%
= rutier 11,00 5,61%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 5,80 2,96%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 3,50 1,79%
Destinatie speciala - -
Ape 2,60 1,33%
TOTAL 196,00 100,00%

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN - inclusiv PUZ-uri

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 150,84 74,66%
Unitati industriale si depozitare 22,70 11,24%
Unitati agro-zootehnice 3,00 1,48%
Institutii si senvicii de interes public 1,60 0,79%
Cai de comunicatie si transport, din care: 12,00 5,94%
= rutier 12,00 5,94%
= feroviar - -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 5,80 2,87%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 3,50 1,73%
Destinatie speciala - -
Ape 2,60 1,29%
TOTAL 202,04 100,00%
\Terenuri propuse a fi introduse in intravilan (HA) \ 467,86 \

a). Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public cuprinde parcele si

constructii ce adapostesc functiuni administrative si servicii publice. Dispersate in zona centrala a localitatii,
nu formeaza o arie compacta si nu dispun de un spatiu urban reprezentativ, ci sunt risipite printre locuinte.
Localitatea Jucu de Mijloc dispune de urmatoarele dotari de interes public:

Dotari de invatamant

Invatdmantul in localitatea Jucu de Mijloc este asigurat de o gradinitd si o scoald generala, clasele I-VIII.
Trebuie mentionat ca o parte dintre copii urmeaza scoala la Gherla sau Cluj-Napoca.

Culte

in localitate se gésesc mai multe lacasuri de cult, de confesiune greco-catolica , ortodoxa sau penticostala.

Dotéari comerciale si de prestari servicii
Unitatile comerciale localizate in zona centrala gi de-a lungul strazii principale, asigura necesarul populatiei

satului Jucu de Mijloc.
Turism
Turismul este incurajat de prezenta Motelului KM 17.

b). Zona de locuinte si functiuni complementare este cea mai extinsd zona
functionala. Aceasta este constituita aproape integral din locuinte individuale, in mare parte construciji parter,
amplasate in cadrul unor parcele de forma aproximativ dreptunghiulara, situate cu latura ingusta spre strada.
Locuintele sunt amplasate de regula in frontul strazii, usor retrase fata de aliniament.

Functiunile complementare ale zonei de locuit, altele decat cele care fac parte din zona institutiilor
publice, sunt reprezentate de unele mici dotari comerciale, diferite anexe gospodaresti, adaposturi pentru
animale si constructii pentru depozitarea si prelucrarea produselor agricole in cadrul gospodariei. Anexele
sunt amplasate in general in spatele constructiei de locuit, Tn continuarea casei sau paralel cu strada,
delimitand astfel partea construita a parcelei (curtea) de terenul agricol al acesteia.

c). Zona activitati de productie
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*  zona unitatilor de productie industriala

Exista unitati mici de productie industriala.

De mentionat este S.C. Midarom Abrasives S.R.L., o companie romanesca specializata in productia
de corpuri abrazive cu liant elastic, destinate atat rectificarii de mare precizie pe masini de rectificat fara
centre, cat si slefuirii, lustruirii, finisarii sau superfinisarii diverselor piese din metal, lemn, sticla, etc.

* zona unitatilor de productie agricola si agro-zootehnica
Pe teritoriul localitatii Jucu de Mijloc exista unitati de productie agricola mici.
d). Zona spatiilor verzi (parcuri, recreere, sport).

in partea nord-vestica a localitatii Jucu de Mijloc, se remarca prezenta unui lac, iar in partea de sud
a localitatii este localizat Stadionul Unirea Jucu .

Nu existd parcuri amenajate pentru petrecerea timpului liber. Aceasta este o disfunctionalitate majora pe
care prezentul PUG va incearca sa o remedieze prin prevederea de spatii verzi.
e). Zona gospodarie comunala, cimitire

Pe teritoriul localitafii Jucu de Mijloc exista doua cimitire, separate pe confesiuni. Acestea sunt

amplasate in zonele marginale ale localitatii, in zona de sud-vest, respectiv, nord-estica.

Datorita distantei reduse dintre cimitir si locuinte adesea apar disfunctionalitaj.

Zona cai de comunicatie rutiera reprezinta reteaua stradala a localitatii Jucu de Mijloc. Vatra satului
este traversatd de drumul comunal DC 40, care face legatura cu drumul national DN1C si cu Jucu de Sus.
Asadar, satul este usor accesibil din doua directii. Trama stradala este rasfirata, locuintele fiind dispuse de-a
lungul céilor de acces in localitate.
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2.7.5. Intravilanul existent al localitatii JUCU Herg helie zone
functionale

Satul Jucu Herghelie s-a dezvoltat in lungul drumului national DN1C, la o distanta de aproximativ 3
km fatd de resedinta de comuna, beneficiind de un acces facil datoritd amplasarii sale. Odata cu cresterea
importantei drumului ce face legatura dintre Cluj-Napoca si Gherla (DN1C), localitatea a inceput sa se
extinda de-a lungul drumului. Aceasta zona poate fi asimilata tipologiei satului liniar, cu o singura strada,
mobilata pe ambele parti.

In momentul de fatd intravilanul satului Jucu Herghelie este alcatuit din 3 trupuri de intravilan.
Intravilanul reglementat prin PUG-ul aprobat in anul 2003 pentru localitatea Jucu Herghelie are o suprafata
de 95 ha, dar suprafata totala este de 488,11 ha.

Din 2003, cand a fost avizat ultimul PUG s-au intocmit Planuri Urbanistice Zonale. Acestea sunt:

Aprobat prin Aviz nr.:

Date proiect: ~
Suprafata:

Beneficiar: S.C. TETAROM S.A.

intocmit de: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ 120/11.12.2008

Denumire proiect: PUZ — "MODIFICARE PUZ TETAROM III - JUCU" , comuna Jucu,
jud. Cluj 540 ha

Beneficiar: S.C. TETAROM S.A.
intocmit de: S.C. ARHIMAR- BIROU DE ARHITECTURA S URBANISM 41/05.08.2013

Denumire proiect: PUZ — MODIFICARE PARTIALA "PUZ PARC INDUSTRIAL
TETAROM lII - JUCU", loc. Jucu Herghelie, comuna Jucu, jud. Cluj 1.595.647 mp

in situatia existenta, conform PUG 2003 + PUZ-urile aprobate ulterior, intravilanul localitatii Jucu
Herghelie s-a extins la o suprafata de 508,5 ha. Bilantul teritorial se prezinta in felul urmator:
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 19,00 20,00%
Unitati industriale si depozitare 3,00 3,16%
Unitati agro-zootehnice 47,20 49,68%
Institutii si senvicii de interes public 1,40 1,47%
Cai de comunicatie si transport, din care: 6,50 6,84%
= rutier 4,00 4,21%
= feroviar 2,50 -
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 13,80 14,53%
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 0,50 0,53%
Destinatie speciala 3,40 -
Ape 0,20 0,21%
TOTAL 95,00 100,00%

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

— inclusiv PUZ-uri

Situatia existenta

. Suprafata

Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 19,00 3,89%
= Locuire rurala - -

= Locuire colectiva - -

= Locuire semicolectiva - -
Zona mixta — locuire si senicii - -
Activitati economice cu caracter tertiar - -
Zona mixta—locuire si activitati economice cu caracter tertiar - -
Unitati industriale si depozitare 3,00 0,61%
= Parc industrial - -

= Productie industriala cu caracter nepoluant - -
Zona mixta — industrie si senvcii - -
Unitati agro-zootehnice 47,20 9,67%
Institutii si senvcii de interes public 1,40 0,29%
Cai de comunicatie si transport, din care: 6,50 1,33%
= rutier 4,00 0,82%
= feroviar 2,50 0,51%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 13,80 2,83%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - -

= Zone verzi de protectie - -

= Zona de agrement public/privat - -
Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 0,50 0,10%
Destinatie speciala 3,40 -
Ape 0,20 0,04%
TOTAL 488,11 100,00%
\Terenuri propuse a fi introduse in intravilan (HA) \ 5,94

a). Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public cuprinde parcele si

constructii ce adapostesc functiuni administrative si servicii publice.

Majoritatea acestora sunt concentrate in zona centrala a localitatii, in vecinatatea drumului national DN1C.
dispun de un spatiu urban cu potential
reprezentativ. Functiunile de interes public sunt mixate cu functiuni de locuire, acestea ne putand fi clar

Ele sunt dispuse de-a lungul drumului national DN1C si nu

separate.

Localitatea Jucu Herghelie dispune de urmatoarele dotari de interes public:

Dotari de invatdmant

Invatdmantul in localitatea Jucu Herghelie este asigurat de o gradiniti si o scoalad generald, clasele I-VIII.

Trebuie mentionat ca o parte dintre copii urmeaza scoala la Gherla sau Cluj-Napoca.
Atat gradinita cat si scoala sunt amplasate in zona central-nordica a localitatii.

Culte

Localitatea adaposteste un lacas de cult, apartindnd cultului ortodox , si anume Parohia Ortodoxa Jucu
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Gara.

Dotéari comerciale si de prestari servicii

Unitatile comerciale localizate Tn zona centrala si de-a lungul strazii principale, asigurd necesarul populatiei
satului Jucu Herghelie.

b). Zona de locuinte si functiuni complementare este cea mai extinsd zona

functionalda. Zona destinata locuirii este constituita aproape integral din locuinte individuale, in mare parte
constructii parter sau P + 1, amplasate in cadrul unor parcele de forma aproximativ dreptunghiulara, situate
cu latura ingusta spre strada. Locuintele sunt amplasate de regula in frontul strazii, usor retrase fata de
aliniament.

Functiunile complementare ale zonei de locuit, altele decét cele care fac parte din zona institutiilor
publice, sunt reprezentate de unele mici dotari comerciale, diferite anexe gospodaresti, adaposturi pentru
animale si constructii pentru depozitarea si prelucrarea produselor agricole Tn cadrul gospodariei. Anexele
sunt amplasate Tnh general Tn spatele constructiei de locuit, Tn continuarea casei sau paralel cu strada,
delimitand astfel partea construita a parcelei (curtea) de terenul agricol al acesteia.

c). Zona activitati de productie

in decursul ultimului deceniu activitatile de productie industriald au cunoscut o crestere semnificativa.

O zona cu caracter industrial s-a conturat in partea central-nordica a satului, datoritd construirii
parcului Tetarom lll. Activitatile de productie agricola au cunoscut, pe de altd parte o perioada de declin.

e zona unitatilor de productie industriala

n continuare vom prezenta principalele unitéti de productie industriald de pe teritoriul localitatii Jucu
Herghelie:

m BOSCH CLUJ PLANT

— Bosch produce componente electronice pentru automobile, iar componentele finite produse
aici sunt folosite la multe tipuri de sisteme, de la ABS pana la parcarea automata.
Componentele ajung la producatori auto cunoscuti din vestul Europei, dar si in Iran si Rusia.

— Bosch a deschis in primavara lui 2014 fabrica de la Jucu aflata in parcul industrial Tetarom si
este unul dintre cei mai importanti investitori de aici, alaturi de italienii de la De’Longhi care
au preluat fosta hala Nokia. Bosch are la Cluj peste 1.500 de angajati si o productie lunara
de peste un milion de produse finite.

m S.C. DELONGHI ROMANIAS.R.L.

— De’Longhi produce espressoare pentru cafea, iar la finalul lui 2016 compania avea 1.231 de
angajati, conform informatiilor din Revisal, softul Inspectiei Muncii.

— In comparatie, la inceputul anului trecut producéatorul avea 996 de oameni . De’Longhi a
inceput in martie 2013 sa realizeze espressoare de cafea in Romania in fabrica de la Jucu,
ocupand astfel o parte din golul Iasat de finlandezii de la Nokia.

m S.CECOLORS.R.L.

— Ecolor functioneaza la Jucu din 2005. Compania-mama a Ecolor este Gyllensvaans Mabler
din Suedia, o firma producatoare de mobila infiintata in 1946 si principalul furnizor al IKEA
inca din 1952.
*  zona unitatilor de productie agricola si agro-zootehnica

La fel ca si in cazul localitatii Jucu de Sus, activitatile de productie agricola si agro-zootehnica au fost
intr-un continuu declin Tn ultimul deceniu.

Totusi, in comuna Jucu, existd una dintre cele mai mari ferme de bovine din judetul Cluj si singura
care creste exclusiv rasa pura Holstein.

Ferma a fost pusa pe picioare in urma cu 10 ani, in 2006, cand omul de afaceri Octavian Buzoianu a
incheiat cu Universitatea de Stiinte Agricole si Medicina Veterinara din Cluj-Napoca un contract de asociere
pentru cultivarea terenurilor care asigura productia pentru cresterea animalelor.

Aici s-au facut investitii de peste 5 milioane de euro, iar astazi, Modern Farm este cea mai eficienta
din Tntreg judetul ca productie de lapte, cu o medie de 27 de litri de lapte pe cap de bovina pe zi.

d). Zona spatiilor verzi (parcuri, recreere, sport)
Satul Jucu Herghelie nu beneficiaza in prezent de spatii verzi, publice, amenajate. Aceasta este o
disfunctionalitate majora, pe care actualul PUG va incearca sa o rezolve prin prevederea unor spatii cu
destinatia de parcuri.

e). Zona gospodarie comunala, cimitire

Pe teritoriul localitatii Jucu Herghelie exista un un singur cimitir, avand zone destinate diferitelor
confesiuni. Cimitirul este amplasat in zona nordica a satului, pe un deal.
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f). Zona cu destinatie speciala este localizata la nord fatd de drumul national
DN 1C si reprezinta terenuri aflate in administrarea MapN.

g). Zona cai de comunicatie rutiera reprezintd reteaua stradald a localitati Jucu
Herghelie. Satul este organizat integral de-a lungul drumului national DN1C, care este prevazut cu o banda
de circulatie, respectiv o banda de urgenta pe fiecare sens de mers, rigole si trotuare de-o parte si de alta a
zonei carosabile.
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

2.8.1. Alunecari de teren si solifluxiuni

In Planul de analiz& si acoperire a riscurilor, comuna Jucu, judetul Cluj, elaborat in anul 2012 se
mentioneaza ca alunecarile de teren pot sa apara ca urmare a ploilor abundente, indeosebi in perioada de
primavara si toamna, datorita unor fenomene de eroziune sau ca urmare a desfasurarii unor activitati umane
(lucrari de constructii, taieri abuzive ale fondului forestier) si se pot produce in:

. Jucu de Sus, in partea de est, afectdnd un numar redus de locuinte;

« Gadalin, In cateva zone periferice trupului principal de intravilan, afectdnd un numar foarte mic de
locuinte;

* Visea, in partea sud-estica a localitatii, afectand un numar redus de locuinte.

2.8.2. Terenuri proaste de fundare, neconsolidate, dificile
Aceasta categorie delimiteaza terenurile care au nevoie de studii speciale de fundare din cauza
terenurilor neconsolidate si dificile.
« Jucu de Sus prezinta portiuni de teren de acest tip pe alocuri, periferic, sau chiar izolate, Th nordul

localitatii Jucu de Sus;
* Jucu Herghelie si Jucu de Mijloc au suprafete mari de terenuri neconsolidate;

« Gadalin prezinta suprafete izolate, situate periferic trupului principal de intravilan;
» Visea nu prezinta terenuri neconsolidate.

2.8.3. Eroziuni de maluri

Nu au fost semnalate zone afectate de eroziuni de maluri Tn Planul de analiza si acoperire a
riscurilor.

2.8.4. Dislocari de stanci

Nu au fost semnalate zone afectate de dislocari de stanci, mai ales ca relieful este de preponderent
de deal si pe de-a lungul cursurilor raurilor, de lunca.

2.8.5. Vai torentiale

Nu sunt mentionate zone afectate de vai torentiale.

2.8.6. Zone inundabile

In Planul de analiza si acoperire a riscurilor se mentioneaza ca inundatii pe teritoriul comunei Jucu
pot sa apara ca urmare a revarsarii vailor care traverseaza satele comunei, a scurgerilor de pe versanti in
urma unor ploi abundente, topirii rapide a stratului de zapada sau blocarii cursurilor de apa de alunecari de
teren sau gheturi.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu de Sus se pot produce inundatji cu risc mare pe o suprafata de 1,88
ha; un risc mediu de inundatii il prezinta 9,27 ha din teritoriul localitatii, iar 17, 10 ha au un risc
scazut de inundatii.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu Herghelie se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafata de
150,63 ha; un risc mediu de inundatii il prezintd 270,30 ha din teritoriul localitatii, iar 326,53 ha
au un risc scazut de inundatii.

*  Pe teritoriul localitatii Jucu de Mijloc se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafata de 4,18
ha; un risc mediu de inundatii il prezintd 12,26 ha din teritoriul localitatii, iar 28,25 ha au un risc
scazut de inundatii.

La nivelul intregului UAT Jucu, se pot produce inundatii cu risc mare pe o suprafata de 264,16 ha; un

risc mediu de inundatii il prezintd 555,22 ha , iar 690,29 ha au un risc scazut de inundatii.

2.8.7. Zone mlastinoase
Tn studiile intocmite nu sunt mentionate zone miastinoase.

2.9. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.9.1. Gospodarirea apelor
Pentru ameliorarea riscului la inundatji sunt necesare lucrari de decolmatare a vailor raurilor precum
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si lucrari mai ample de-a lungul Somesului Mic.

2.9.2. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru satele Jucu Herghelie, Jucu de Sus si Jucu de Mijloc este realizata prin
bransamente din conducta de aductiune CLUJ NAPOCA- DEJ. Aceste sate dispun de retea de alimentare pe
razele intregilor localitati.

in satele Visea si G&délin alimentarea cu apa este rezolvata local prin puturi sapate in incinta
propietatilor si prin captari de coasta. Pentru realizarea retelei de alimentare cu apa se propune extinderea
acesteia din localitatea Jucu de Sus.

2.9.3. Canalizare

Satele Jucu Herghelie, Jucu de Sus si Jucu de Mijloc dispun de un sistem de canalizare a apelor
uzate menajere.

Satele Visea si Gadalin nu dispun de un sistem de canalizare menajera. In prezent apele uzate
menajere sunt colectate Tn sistem local, in bazine vidanjabile sau sunt deversate in canalele de curgere a
apelor pluviale.

Apele uzate menajere colectate in sistem local sunt transportate cu vidanje si apoi deversate pe
camp, sau la statia de epurare a municipiul Cluj Napoca.

Colectarea apelor pluviale se face prin rigolele (santurile) existente de-a lungul drumurilor din zona
studiata, care le transporta si le deverseaza in Raul Somesul Mic si paraurile care traverseaza localitatile
comunei Jucu.

2.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Zona studiata este traversata de linii electrice aeriene de 20 KV si 0.40 KV, din care se alimenteaza
consumatorii comunei. Liniile electrice aeriene LEA de 0.40 KV sunt amplasate predominant pe un traseu
situat Tn afara intravilanului localitatilor, cu exceptia racordurile la posturile de transformare, si portiunile de
traversare a localitatilor, care sunt amplasate in intravilanul localitatilor.

Localitatile comunei Jucu sunt alimentate cu energie electrica de la sistemul energetic national, din
posturi de transformare situate in zone usor accesibile:

Distributia se face prin LEA de 0,4 KV, pe stalpi din beton armat amplasati pe marginea drumurilor
judetene si comunale ce strabat comuna. Pe acest traseu este prevazut partial si iluminatul public.

2.9.5. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona studiata se face cu gaze naturale, combustibil
solid (lemn, etc.) si gaz lichid sub presiune, tip GPL, in rezervoare sau butelii de diferite capacitati.

Pentru incalzirea locuintelor, in functie de combustibilul folosit se folosesc cazane de incalzire
centrala pe gaz sau combustibil solid, la care sunt racordate corpuri de incalzire statice.

Incalzirea locuintelor se face si cu sobe de teracota, fonta si tabla, folosind combustibil solid.

2.9.6. Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale este asigurata pe raza tuturor satelor comunei Jucu si se face din
conducta de repartitie de presiune medie CLUJ NAPOCA-GHERLA.

2.9.7. Gospodarie comunala

Deseurile menajere sunt colectate o data pe saptamana de catre o firma specializata si sunt
transportate la Centrul de Management Integrat al Deseurilor Cluj, unde sunt procesate.

2.9.8. Telecomunicatii
Reteaua de telefonie mobila in prezent asigura acoperire partiald a zonei studiate.
Liniile de telecomunicatji sunt aeriene, amplasate pe stélpi din lemn si pe stalpii de distributie LEA

0,40 KV.
Receptia radio-tv se face prin antene si cablu tv.
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2.9.9. Disfuctionalitati

Apa
* Lipsa retelelor de alimentare cu apa pentru satele Visea si Gadalin;
* Apadin sursele locale nu este tratata si controlata periodic din punct de vedere biologic
Canalizare menajera
* Lipsa retelelor de canalizare menajera: Visea si Gadalin in totalitate
* Poluarea stratului apei freatice si a apelor de suprafata
¢  Poluarea mediului inconjurator
Energie electrica
* Lipsa partiald a iluminatului public
Telecomunicatii
* Nu toate gospodariile dispun de linie telefonica
* Lipsa retelelor de internet si CATV
*  Acoperirea cu semnal GSM
Alimentarea cu energie termica
* Poluarea atmosferei cu fum si a mediului ambiant cu deseuri rezultate.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

O problema majora a mediului la momentul actual o constituie poluarea.

O sursa de poluare o constituie drumul national DN1C, intens circulat, datorita emisiilor ridicate de
dioxid de carbon si hidrocarburi nearse. Poluarea chimica este insotita si de poluarea fonica.

Majoritatea poluantilor sunt apoi "spalati" de catre ploaie, zapada sau ceatd. Aceasta ploaie acida
ajunge in sol si in sursele de apa, poluandu-le, putdnd sa afecteze si sanatatea umana. Lipsa retelelor de
canalizare constituie o alta sursa de poluare, atat a solului cat si a apelor si implicit a panzei de apa freatica.
Metodele irationale de administrare a solului au degradat serios calitatea lui, au cauzat poluarea si au
accelerat eroziunea. Tratarea solului cu Thgrasaminte chimice, pesticide si fungicide omoara organisme utile
cum ar fi unele bacterii, fungi si alte microorganisme. Acest proces omoarad fara discriminare chiar si
organismele benefice si lasa solul steril si dependent de ingrdsaminte pentru a suporta cresterea plantelor.
In consecinta, se folosesc tot mai multe ingrdsaminte, ceea ce duce la poluarea raurilor si lacurilor in
perioadele cu inundatii.

Dupa aderarea Roméniei la Uniunea Europeana in anul 2007 au fost instituite zonele protejate SCI
Natura 2000. Suprafata totala a propunerilor de situri Natura 2000 reprezinta 17,84% din suprafata tarii. O
buna parte din aceste situri se suprapun peste ariile naturale protejate de interes national (parcuri nationale,
parcuri naturale si rezervatii). In comuna Jucu, au fost introduse in SCI Natura 2000: ROSCI 0099 Lacul
Stiucilor — Sic — Puini — Bontida si ROSCI0295 Dealurile Clujului Est.

Reteaua Natura 2000 este o retea europeana de zone naturale protejate care cuprinde un esantion
reprezentativ de specii salbatice si habitate naturale de interes comunitar. A fost constituita nu doar pentru
protejarea naturii, ci si pentru mentinerea acestor bogatii naturale pe termen lung, pentru a asigura resursele
necesare dezvoltarii socio-economice.

Natura 2000 este o retea ecologica constituita din situri Natura 2000 de doua tipuri: Arii Speciale de
Conservare (SAC- Special Areas of Conservation) constituite conform Directivei Habitate si Arii de Protectie
Speciala Avifaunistica (SPA- Special Protection Areas), constituite conform Directivei Pasari.

Aceste situri sunt identificate si declarate pe baze stiintifice (conform procedurilor celor doua Directive) cu
scopul de a mentine intr-o stare de conservare favorabila o suprafata reprezentativa a celor mai importante
tipuri de habitate (enumerate in Anexa | a Directivei Habitate) si populatii reprezentative de specii ale
Europei (enumerate in Anexa Il a Directivei Habitate si in Anexa | a Directivei Pasari).

La definirea acestor situri nu s-a plecat de la ideea unei protectii stricte, care sa interzica activitatea
umana. Dimpotriva, se considera ca in foarte multe situatii activitatile umane de gospodarire a resurselor
naturale pot continua. In multe cazuri prezenta habitatelor si a speciilor din siturile Natura 2000 se datoreaza
in special modului in care de sute de ani sunt gospodarite durabil padurile, pasunile sau fanatele.

In siturile Natura 2000 sunt permise activitati agricole traditionale, unele dintre acestea necesare

pentru mentinerea peisajelor (de exemplu, pajistile montane), cultivarea si obtinerea produselor ecologice -
legume, fructe, produse lactate, carne, sucuri de fructe, activitati de vanatoare si pescuit, cu conditia ca
siturile Natura 2000 sa Tsi pastreze obiectul conservarii.
Exploatarea terenurilor agricole nu trebuie sa conduca Tnsa la degradarea sau distrugerea habitatelor
naturale si a speciilor de plante si animale de interes comunitar, pentru care zona a fost declarata sit Natura
2000.

Aceste activitati vor respecta masurile minime de management pentru speciile de interes comunitar,
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de exemplu:
= respectarea perioadelor de reproducere, cuibarit, popas si iernat;
= exploatarea masei lemnoase - in functie de habitatul / specia pentru care zona a fost declarata sit
Natura 2000;
= constructii din materiale traditionale, in acord cu arhitectura zonei;
= activitati de promovare si dezvoltare a turismului durabil, cu accent pe ecoturism.

Nu sunt permise in zonele protejate constructii si lucrari de infrastructura care afecteaza habitatele/
speciile pentru care zona a fost declarata sit Natura 2000. Exceptie fac acele lucrari care sunt importante
pentru siguranta oamenilor sau de importantd nationala. Conform legislatiei in vigoare, activitatile din siturile
Natura 2000 se vor supune procedurii de evaluare a impactului de mediu, daca lucrarile prevazute afecteaza
habitatele si/ sau speciile pentru care acea arie a fost declarata sit Natura 2000.

Evaluarea impactului asupra mediului nu va fi insa necesara pentru activitatile zilnice; de asemenea,
declararea unei zone ca sit Natura 2000 nu afecteaza dreptul de proprietate asupra terenurilor. in cazul in
care vor exista activitati care trebuie stopate, datorita declararii unei zone drept sit Natura 2000, fermierii,
proprietarii, administratorii Si concesionari de terenuri vor primi plati compensatorii.

Pe langa conservarea capitalului natural, reteaua Natura 2000 ofera oportunitati importante pentru
dezvoltare economica durabila, atat prin posibilitatea atragerii de fonduri, cat si printr-un management
economic eficient in beneficiul oamenilor si al naturii.?

2.11. DISFUNCTIONALITATI

2.11.1. Disfunctionalitati la nivelul comunei

Asezarile umane in totalitatea lor si fiecare in parte sunt organisme vii intr-o permanenta
transformare si cautarea unui echilibru imposibil de atins, datorita numarului infinit de factori care intervin.
Idealul spre care tind se schimba mereu si evolueaza odata cu societatea. Nevoile unei asezari umane din
zilele nostre sunt diferite de cele de acum 30 de ani, la fel cum vor fi diferite de peste 50 de ani.

Analiza localitatilor privite ca un mecanism ne permite identificarea unor disfunctionalitati, cum ar fi:
dezechilibre in dezvoltarea economica, probleme sociale, conditii nefavorabile ale cadrului natural, poluare,
etc.

Disfunctionalitati la nivelul comunei Jucu:

* existd un dezechilibru in ceea ce priveste dezvoltarea economica intre zona localitatilor Jucu
Herghelie si Jucu de Sus si restul satelor din comuna. Satele Jucu Herghelie si Jucu de Sus au
beneficiat din plin de avantajele oferite de accesul facil spre Cluj-Napoca, respectiv Gherla,
asigurat de drumul national DN1C, de terenul fertil al luncii vaii Somesului si sursele de apa
numeroase si lesnicioase pentru a se dezvolta atat economic cét si demografic. Toate unitatile
de productie industriala de pe raza comunei se afla concentrate preponderent in Jucu Herghelie.
Pe de altéd parte satele Visea si Gadalin, amplasate intr-o zona mai izolata, cu un acces mai
dificil catre punctele de interes ale judetului, pe un teren mai deluros si mai erodat si cu surse de
apa mai reduse, nu au cunoscut aceeasi dezvoltare.

e Drumurile judetene DJ161 si DJ109D, care fac legatura intre resedinta de comuna si satele
apartinatoare , se afla intr-o stare precara, fiind nevoie de lucrari de modernizare. Datorita starii
proaste a drumului, accesul dinspre Jucu de Sus spre Visea si Gadalin este deficitar.

e Drumul national DN1C, care traverseaza localitatea Jucu Herghelie chiar prin centru este o
sursa de poluare.

¢ Drumul comunal DC40 care face legatura intre localitatile Jucu de Sus, Jucu de Mijloc si Jucu
Herghelie este asfaltat, dar are nevoie de lucrari de intretinere si de largire a carosabilului
asfaltat.

* Segregarea etnica, ce are drept rezultat formare unor zone in interiorul fesutului urban cu un
grad ridicat de infractionalitate, grad redus de alfabetizare si insalubre.

2.11.2. Disfunctionalitati la nivelul localitatilor

1. Jucu de Sus, centru administrativ si cultural al comunei concentreaza mare parte din punctele de
interes. Relatiile complexe care se stabilesc intre diferitele componente ale localitatii genereaza
invariabil o serie de disfunctionalitai:

o strazi cu profile necorespunzatoare, fara trotuare si rigole amenajate;
o starea proasta a unor drumuri, fie ele cu imbracaminte asfaltica sau pietruite;

3 http://www.natura2000.ro/reteaua/ce-este/
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o lipsa pistelor de biciclete;

o degradarea spatiilor verzi existente;

o nu exista un spatiu urban reprezentativ, desi zona centrala are potential;

o toate cimitirele localitatii sunt amplasate spre periferia trupului principal T1, Tn vecinatatea
locuintelor.

2. Jucu Herghelie

o drumul national DN1C traverseaza localitatea de la un capat la altul, fiind o sursa majora de
poluare, atat fonica cat si chimica; la nivel urban actioneaza ca o falie; caracterul sau de spatiu
de circulatie este mult mai puternic decat cel de spatiu urban, locul unde oamenii se intalnesc si
interactioneaza;

o dezvoltarea parcului TETAROM III creaza poluare fonica, vizuala si auditiva care incomodeaza
localitatile situate pe cealalta parte a drumului national DN1C;

o linia de cale ferata a avut efectul unei bariere in dezvoltarea localitatii, impiedicand extinderea ei
spre est; in limita de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de o parte si de alta masurata de
la limita cadastrala CFR) exista atat constructii recente cat si altele mai vechi, mare parte
locuinte, dar si cateva fabrici; locuintele in primul rand sunt poluate fonic;

o nu exista un spatiu urban reprezentativ, cu caracter social;

o lipsa spatiilor verzi amenajate;

o lipsa locurilor de joaca pentru copii;

o ferma de bovine afecteaza un numar redus de locuinte, care intra in raza de protectie sanitara;

o strazile si ulitele satului au profile necorespunzatoare, de unde lipsesc cel mai adesea trotuarele,
iar rigolele au nevoie de lucrari de Tntretinere.

3. Jucu de Mijloc

o strazi cu profile necorespunzatoare, fara trotuare si rigole amenajate;

o starea proasta a unor drumuri, fie ele cu imbracaminte asfaltica sau pietruite;

o lipsa pistelor de biciclete;

o lipsa spatiilor verzi amenajate si a locurilor de joaca pentru copii;

o nu exista un spatiu urban reprezentativ, desi zona centrala are potential;

o cimitirele localitatii sunt amplasate spre periferia trupului principal T1, in vecinatatea locuintelor.

4. Gadalin

o amplasarea relativ izolata fata de resedinta de comuna, starea proasta a drumurilor de acces,
fmpiedica dezvoltarea comunei, favorizand depopularea si imbatranirea ei;

o drumuri au profile necorespunzatoare, intr-o stare proasta, fara trotuare amenajate;

o lipsa alimentarii cu apa potabila si a retelei de canalizare;

o uzura fizica a fondului locativ si pierderea valorilor locale;

5. Vigea

o amplasarea relativ izolata fata de resedinta de comuna si starea proasta a drumurilor de acces,
Tmpiedica dezvoltarea comunei, favorizand depopularea si imbatranirea ei;

o lipsesc dotarile sanitare de orice fel, pentru consultatii sau achizitia de medicamente locuitorii
sunt obligati sa se deplaseze la unul dintre satele inhvecinate;

o drumuri au profile necorespunzatoare, intr-o stare proasta, fara trotuare amenajate;

o lipsa spatiilor verzi amenajate;

o lipsa alimentarii cu apa potabila si a retelei de canalizare;

o uzura fizica a fondului locativ si pierderea valorilor locale;

2.11.3. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

in cadrul Strategiei de dezvoltare locala a Comunei Jucu pentru 2014-2020, s-a efectuat un sondaj
de opinie in randul locuitorilor comunei. Chestionarul a avut la baza o serie de intrebari prin intermediul
carora s-au urmarit diferite aspecte legate de perceptia locuitorilor cu privire la situatia de la momentul
respectiv si viitorul comunei. A fost adresat unui numar total de 264 persoane.

45



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2019

Virsta respondentului

Grupe de vérste Numiirul persoanelor
18-25 3
26-40 44
41-65 119
peste 65 98
Total 264
Nr. Nivel educational Numir persoane
crt.
1. Fara studii 5
2; 1-4 clase 45
3. 1-8 clase 103
4. 1-10 clase 25
5, 1-11 clase 7
0. 1-12 clase 51
/i 1-13 clase
8. Postliceala 5
9. Universitare 11
10. Post-universitare
11 Profesionala 7

Cele mai importante subiecte au fost: nivelul de multumire cu privire la aspecte ce tin de educatie,
sanatate, infrastructura, administratie locala, servicii si timp liber; identificarea problemelor principale cu care
se confrunta populatia la nivel de comund; identificarea unor idei si oportunitati de dezvoltare etc.

Conform rezultatelor sondajului, se remarca o multumire generala destul de mare la nivelul comunei
fatd de aspectele luate in considerare. Note maxime au fost acordate de catre locuitorii comunei pentru
domeniile sanatatii si asistentei sociale, administratiei publice, retelei de apa menajera, serviciului de
salubritate, iluminatului public, servicii de telecomunicatii si internet si serviciilor de posta si curierat.

Locuitorii comunei Jucu se declara nemultumiti fatd de programele culturale. Acest lucru se poate
datora faptului ca la nivelul comunei exista un singur Camin Cultural Tn satul Gadalin.

De asemenea, locuitorii se declara nemultumiti fatd de aspectele ce tin de educatie. Nemultumirile
lor sunt legate de starea si dotarea cladirilor, care necesita reabilitare si achizitionare de echipamente care
sa integreze tehnologiile moderne. Pe de alta parte, localnicii s-au declarat multumiti de numarul unitatilor
educationale la data respectiva.

Multumirea populatiei fatd de aspectele educatiei

Nr. | Denumire Foarte | Nemultum Nici Multumit | Foarte NS/
By variabila nemultu it (%) nemultumit, (%) mulfumit | NR
mit (%) nici multumit (%) (%)
(o)
1| Dotarea 4,9 11 6.4 29.5 10,6 TR
scolilor
2| Dotarea 8.3 9,1 6.4 29.5 10,6 36
bibliotecilor
3| Dotarea T 9.1 5 40.2 15,2 27.3
gradinitei
4 Cadre 53 53 10,6 36 10,2 35,6
didactice

Locuitorii comunei Jucu se declara foarte multumiti de servicile medicale furnizate la nivelul
comunei, cu mentiunea céa o parte dintre ei considera ca ar fi necesara o reabilitare si dotare mai buna care
ar creste calitatea serviciilor medicale. infiintarea unor noi unitati sanitare in raza comunei Jucu nu este
considerat un lucru necesar, desi s-a observat o discrepanta in raspunsurile locuitorilor, diferentiata in functie
de satele de provenienta. Acest lucru se datoreaza faptului ca nu toate satele beneficiaza de servicii
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medicale Tn cadrul localitatii si este nevoie de deplasarea locuitorilor in satele invecinate, ceea ce este dificil
pentru unii pacienti.

MULTUMIREA FATA DE SERVICIILE
MEDICALE

i Competenta medicilor

Conditiile din cabinetele medicale

120

100
80
60
40

20

Nici Nemultumit Foarte
m nemultumit, nemultumit
nici
multumit

In ceea ce priveste comunitatea in varsta a comunei Jucu, aceasta considera necesara infiintarea

unui centru pentru varstnici, datorita faptului ca generatia tanara este plecata fie in afara tarii, fie in mediul
urban.

Referitor la necesitatea reabilitarii si dotarii unitatilor administrative, precum primaria sau politia,

localnicii considera ca acestea nu sunt necesare. De asemenea, infiintarea unui post de jandarmi sau de
pompieri nu este considerata prioritara.

Unul dintre lucrurile considerate esentiale de catre localnici este introducerea in toate satele
apartinatoare ale comunei a canalizarii Si a apei potabile.

Retea canalizare

70.0% 63.3%

60.0%

50.0%

40.0%

30.0%

20.0% 12.9% 13.3%
10.0% 5.3% 5.3%

0.0%
Foarte mare Mare Medie Mica Foarte micia

O parere majoritard s-a conturat si in ceea ce priveste potentialul zonei si necesitatea investitiilor
pentru dezvoltarea sectorului agricol si zootehnic.
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Necesitatea investitiilor pentru dezvoltarea sectorului agricol si
zootehnic
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Mediul de afaceri este slab reprezentat la nivelul comunei, locuitorii considerand ca niciunul dintre
domeniile economice avute Tn discutie nu poate fi considerat foarte dezvoltat.

Dezvoltarea domeniilor economice
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= Comert 6.1% 31.8% 40.5% 15.2% 6.4%

= Turism 1.0% 3.6% 20.8% 67.8%

© Industrie 18.9% 18.9% 15.3% 15.5% 31.4%

Constructii  3.0% 17.1% 24.6% 22.7%

HComert ®Turism ®Industric = Constructii

Un capitol deficitar in toate localitatile comunei Jucu este cel al spatiilor amenajate pentru petrecerea
timpului liber. Respondentii au fost reticenti la ideile propuse in studiu: petrecerea timpului liber in biblioteci,
parcuri, sali/terenuri de sport, baruri, Si au considerat ca petrecerea oportuna a timpului liber este acasa,
alaturi de familie. Acest lucru se datoreaza in mare parte faptului ca persoanele care au facut parte din
studiu au fost in mare parte de o varsta Tnhaintatd si au formulat pareri referitor la ce Tsi doresc ei, nu
populatia tnara din comuna.

Principalele probleme identificate de catre localnici

Prima problemé principala identificatd de catre locuitori este cea a infrastructurii deficitare: toate
localitatile comunei se confrunta cu starea precara a drumurilor. Aceasta problema este si mai importanta
pentru locuitorii satelor Visea si Gadalin, a caror viata este ingreunata de accesul dificil in localitate.

A doua problema principala o constituie introducerea canalizarii in satele Visea si Gadalin.

Cea de-a treia problemé a fost identificata in aceleasi localitati ca si absenta serviciilor medicale in
cadrul satelor, pe cand la nivelul satelor Jucu Herghelie si Jucu de Mijloc localnicii s-au declarat nemultumiti
de absenta iluminatului public pe alocuri.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiul de fundamentare istorico-urbanistic

Prin studiul de fundamentare istorico-urbanistic elaborat pe teritoriul comunei Jucu au fost
identificate urmatoarele obiective de patrimoniu:

OBIECTIVE DE PATRIMONIU

Ind. Obiectiv Datare
P1 |LMI CJ-ll-m-B-07686* Castelul Teleki Jucu de Sus sec. XIX
P2 - Conacul Petrichevich-Honath Jucu de Sus -
P3 - Biserica reformata din Visea Visea sec. XIX
P4 - Vila Hubertus Jucu Herhelie 1920

LMI CJ-I-s-B-07087* " 3 f o S

RAN 58268.02 Sit arheologic Staniste Staniste
P5 Perioada de tranzitie

LMI CJ-I-s-B-07087.01*  |Tumuli "Staniste” la epoca bronzului,

Cultura Cotofeni
LMI CJ-I-s-B-07087.01* |Asezare "Staniste” Neolitic
. . N L cimitirul bisericii <

P6 - Sit arheologic punct cimitirul Bisericii ortodoxe ortodoxe Epoca romana
P7 |LMI CJ-I-s-B-07086* Sit arheologic Budalau Mic Budalsu” Neolitic
P8 |RAN 58268.01 Sit arheologic Budala Mare Sec. IHIl p. Chr.
P9 |RAN 58277.02 Sit arheologic punct "Dealul Viilor’ "Dealul Viilor” Neolitic

LMI CJ-I-s-A-07053* q 3 q x 7
P10 RAN 58277 01 Sit arheologic punct "Dealul Crucii” — Necropola Dealul Crucii Hallstatt
P11 |RAN 58277.04 Sit arheologic punct "Padurea Minesului” "Padurea Minesului” tEéFr);ia bronzului
P12 RAN 58268.04 Sit arheologic punct Réatul Boilor — Villa rustica Tetarom |l

. . A . o sec. VI-IXX
P13 |RAN 58268.05 Sit a}rheologlc punct Ratul Boilor — Necropola si Tetarom Il sec. VIHINX
locuinte Sec. XXl

LMI = Lista monumentelor istorice, RAN = Repertoriul Arheologic National
* Obiectivele clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI 2015) se afla sub incidenta Legii 422/2001

s (P1) Castelul Teleki (CJ-1I-m-B-07686) este situat in
resedinta de comuna Jucu de Sus, la numarul 463-
464 si este fosta scoala generala

Desi nu s-au pastrat date concrete referitoare la
constructia castelului actual, din analiza hartilor
topografice militare rezulta, ca in jumatatea a doua a
secolului al XVIllI-lea a exista deja o cladire cu plan in
[forma literei L, identic cu cel actual. Singura diferenta

intre cele trei harti militare este doar faptul, ca pe

@harta a treia din anul 1890 edificiul este marcat cu

prescurtarea Schl., Thsemnand in limba germana

Ecastel (Schloss). Asadar presupunem, ca castelul

~eclectic actual rezultd din transformarea vechiului

B e conac Tn jumatatea a doua a E secolului al XIX-lea.

Im. D1 astelu/ Teki Istoricul domeniului din acesatd perioada nu este

cunoscut, astfel nu poate fi identificata nici persoana
celuia care a comandat lucrarile. In jumétatea a doua a secolului al XIX-lea cel mai mare mosier al
domeniului Jucu de Sus era Ferenc Bako. Desi unii autori considera, ca Bako era cel care a comandat
constructia castelului eclectic, nu avem destule dovezi in acest sens.

Castelul Teleki este un edificiu eclectic construit pe un plan in forma de L, pe trei niveluri (subsol,
parter, etaj). Fatadele cladirii sunt articulate de un soclu tencuit, un brau profilat, o frizd goala si o cornisa
profilata, sustinuta de un sir de console. Fatada cea mai reprezentativa este fatada de sud a aripii de sud. La
parter fatada are un singur ax de goluri, in care se deschide usa de intrare dreptunghiulara, simpla, etajul
fiind strapuns de un sir de sase ferestre, cu inchidere semicirculara. n axul celor doua ferestre centrale se
deschide un balcon sprijinit de o pereche de stélpi, parapetul balconului fiind realizat din fier forjat, decorat
cu volute.

Suprafata parterului este articulat in colturi de cate o lesena, iar la etaj de patru pilastri, care incadreaza cate
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doua deschideri. Usa de intrare este flancatd de cate un panou decorativ gol, suprafetele aflate deasupra
ferestrelor sunt decorate cu masti grotesti si draperio suspendate.

Fatada de est si de vest a aripii de est sunt articulate identic, primul din sper sud fiind articulat identic cu
fatada de sud. Cele doua fatade sunt articulate cu un soclu strapuns de gurile de aerisire ale subsolului, un
brau median si o cornisa profilata, sustinutd de un sir de console.

Suprafata parterului este striata. Toate ferestrele acestor doua fatade sunt dreptunghiulare, cu chenare din
tencuiala, pervazuri si sprancene drepte profilate. Ferestrele de la parter sunt decorate deasupra deschiderii
cu cate un boltar aparent si cu cate doua siruri de gutti.

Ferestrele de la etaj sunt prevazute cu o decoratie mai complexa, chenarele acestora fiind evazate in colturi,
asemanator celor baroce, sub sprancene fiind panouri dreptunghiulare adancite, decorate cu ghirlande de
flori. Ferestrele de la etaj sunt alternate cu panouri dreptunghiulare prevazute cu frontoane aparente
semicirculare, decorate cu scoici stilizate.

Fatada de nord a aripii de nord este identicd cu cele de mai sus. Fatada de sud a aripii de nord este
dominata de deschiderile largi dreptunghiulare ale celor doua coridoare, cel de la parter si cel de la etaj.
Fatada este articulata cu aleasi tip de soclu, brdu median si cornisa, ce articuleaza si celelalte fatade,
articularea verticald fiind una diferita. in axa centralda de la parter se deschide o us& de intrare simpla,
flancata de cate doua ferestre, doua fiind compuse din cate opt, altele doua din cate patru ochiuri.
Deschiderile sunt delimitate la parter de pilastri striati, cu capiteluri in trepte, la etaj deschiderile sunt
delimitate de pilastri cu suprafata striata, si cu cate un panou barocizant in capatul superior, decorat cu gutti.
Suprafetele delimitate de ferestre si friza goala este decorata cu panouri dreptunghiulare adancite, grupate
cate doua in cazul ferestrelor mai late, decorate cu ghirlande de flori. Fatada de est a aripii de nord este si
dominata de un rezalit central, iesit fatd de planul cladirii. Axul aflat la sud de rezalit este articulat in mod
identic cu fatada de sud a aripii de nord, iar axul de nord fiind identic cu fatada de nord a aripii de nord. Axul
de sud este prevazut in locul ferestrelor de panouri goale. Rezalitul este articulat orizontal in mod identic cu
celelte fatade. Articularea verticald a rezalitului este tratata in rustica la colturi. La parter se deschide intrarea
in pivnita si o deschiedere mai mica, deasupa intrarii. Intrarea este flancata de cate un panou dreptunghiular
adancit. Rezalitul este prevazuta cu doua etaje, etajele fiind strapunse de cate o feresatra dreptunghiulara.
Suprafata celor doua etaje este striatd. Fereastra de la etajul intai este prevazuta cu acelasi tip de panou
decorativ ca cele de pa fatada de sud a aripii de nord.

Aripa de nord a castelul este dominata de casa scarilor, din care porneste spre est cate un coridor ingust
spre incaperile ingirate in anfilada ale aripii de vest. Casa scarilor este una simpla, dar monumentala, cu
scari din calcar si parapet din fier forjat, decorat cu colute simetrice. La nord de coridor si la est de casa
scarilor se mai afla cateva incaperi de dimensiuni reduse, compartimentate ulterior. Toate incaperile de la
parter sunt prevazute cu bolti semicilindrice cu penetratii, cu exceptia incaperii de la coltul de nord-est, de
dimensiuni extinse functia acesteua fiind probabil un salon reprezentataiv. Coridoarele sunt prevazute cu
paviment din ciment, incaperile boltite au parchet, unele dintre acestea pastrand si azi fragmente din lambriul
original din secolul al XIX-lea. Toate incaperile de la etaj sunt tavanite doua dintre acestea pastrand si azi
sobele eclectice din secolul al XIX-lea.

Castelul este prevazut cu un acoperis in doua ape, cu tigla cu capatul semicircular, completat cu tigla
industriala.

Subsolul castelului este compus dintr-un sir de opt incéperi in forma de L, cu peretii si boltile semicilindrice
construite din piatra, incaperile fiind despartie prin niste deschideri ii semicirculare, cu muchiile construite din
blocuri fasonate.

Imaginea castelului a fost imortalizata pe unele vederi postale de la inceputul secolului XX, pe care pot fi
observate cateva schimbari fata de imaginea actuala a edificiului. Cea mai relevantd modificare este lipsa
etajului al doilea al rezalitului de pe fatada de est a aripii

nordice, care azi este partial demolata. Azi rezalitul are aceeasi inaltime cu coama acoperisului, initial fiind
suprainaltata fatd de acesta, fiind amenajat pe acesta o terasa cu parapet compus din balustri din piatra.

(P2) Fostul conac al familiei Petrichevich-Horvath este localizat in resedinta de comuna Jucu de
Sus, la numarul 93 si este propus prin studiul de fundamentare istorico-urbanistic spre clasare.
Fostul conac al familiei Petrichevich-Horvéath se afla de-a lungul drumului ce strabate Jucu de Sus in directia
nord-sud. Cladirea se afla in retragere fatd de aliniamentul strazii, cu latura scurta paralela cu axul
longitudinal al strazii. Edificiul este construit pe un plan dreptunghiular, pe doua niveluri (subsol + parter),
avand un acoperis Tn doua ape, cu invelitoare din {igla industriald. Fatada dinspre strada este strapunsa de
trei ferestre dreptunghiulare. Celelalte fatade, precum interiorul edificiului nu au fost documentate cu ocazia
deplasarii pe teren, deoarece n-am avut acces in curtea edificiului.
Conacul initial era decorat pe fatada principala cu un portic sustinut de sase coloane, incoronat de un fronton
triunghiular.
Cladirea se afla intr-o stare de conservare buna, fiind recent renovata.
Conacul familiei Petrichevich-Horvath are o valoare deosebita la nivel local si regional, din punct de vedere
istoric, motiv pentru care s-a recomandat prin studiul istorico-urbanistic protejarea acestuia prin intermediul
prezentelor reglementari urbanistice.
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(P3) Biserica reformata din Vigea

Biserica reformata se afla pe un deal aflat in apropierea centrului
satului, de-a lungul drumului ce conduce dinspre centru spre
partile sudice ale localitatii.

Edificiul este o biserica baroca frumos proportionata, compusa
dintr-un turn de vest o nava si un cor poligonal, sprijinit de
contraforti la colturi, dispusi transversal. Nava si corul sunt
articulate de un soclu tencuit, care spre vest se pierde treptat sub
sol si o cornisd profilata, articularea verticala este asiguratd de
lesene, precum ferestre, care pe latura de sud si de nord a navei
sunt cate doua, pe cor fiind cate una pe fiecare latura. Pe fatada
de sud a navei se deschide si intrarea de sud a bisericii, acesta, la
fel ca si ferestrele fiind deschideri cu inchidere in forma de méaner
de cos, prevazute cu chenare baroce, striate, si cu boltare
mediane aparente. Turnul este cel mai dominanta parte
componenta a bisericii. Acesta are patru niveluri, fiind strapuns pe
fiecare nivel de diferite tipuri de deschideri. Primele doua nivele
ale turnului sunt delimitate de nivelul al treilea de cornisa bogat
iprofilata, care este identicd cu cornisa navei si a corului. Cele
doua niveluri inferioare sunt strapunse de doua deschideri,
acestea fiind poarta de intrare de vest a bisericii si o fereastra.
Ambele deschideri au inchidere in forma unui méner de cos, poarta fiind prevazuta cu chenar cioplit din
piatra tipic baroca, decorata cu striuri, cu colturi evazate si cu un boltar median aparent. Fereastra nivelului
al doilea nu are chenar. Ultimele doua nivele ale turnului sunt mai bogat articulate, fiind prevazute la colturi
de pilastrii ce se inalid pe inaltimea celor doud niveluri, asezate pe postamente inalte, prevazute cu
capiteluri ionice, decorate cu ghirlande. Nivelul al treilea este strapuns pe trei, nivelul al patrulea pe cele
patru laturi de ferestre. Aceste ferestre sunt deschideri cu inchidere semicirculara, prevazute cu chenare din
tencuiala, cu pervazuri simple, si sprancene arcuite, profilate, decorate cu boltari mediani aparenti. Sub
cornisa bogat profilata a turnului se afla pe cele patru laturi cate un cadran de ceas circular, fara indicatoare.
Turnul este acoperit cu un coif bulbat, nava cu un acoperis in doua ape, prevazut cu {igla industriala.

In turn se afla doua clopote, datate in anul 1592 si in anul 1907.

Vechea biserica din Visea a fost construita probabil in sceolul al XV-lea de catre familia Suki. Acesta a fost
demolata, ori refacuta in stil baroc in anul 1802, dupa proiectele constructorului clujean, Johann Sommer.

Img. D.2 Biserica reformaté din Visea

(P4) Vila Hubertus
In anii 1890 baronul Bela Wesselenyi din Jibou a infiintat
Societatea de Vanatoare cu caini din Transilvania. Intr-o
prima faza a construit herghelia din Jucu, iar in anul 1895 a
..inceput si constructiile castelului de vanatoare, denumita
Hubertus-lak, compus din 16 de incaperi.
#Timp de doua decenii baronul si-a mutat toatd herghelia din
Jibou la Jucu, organizénd aici curse dle célarie si vanatoare
cu caini pentru nobilimea din Transilvania.
! ..||' anul 1902 a fost infiintat aici o herghelie militara, unde au
; | i§fost crescuti cai de curse si de paradd pentru ofiteri. Tn
Ul : _ : S#iperioada primului razboi mondial au Tncetat vanatoarele de
Img. D.3 Vila Hubertus toamna, fiind apoi relansate intre anii 1940-1943 de catre
Mikl6és Banffy. In perioada interbelica aici se afla domeniul
hergheliei regale pana in anul 1948, cand a fost fost nationalizatd. in perioada comunistd in cladirile
hergheliei au fost crescuti cai de cursa. Dupa perioada comunista edificiile hergheliei n-au fost intretinute,
ajungand intr-o stare grava de conservare.
Vila Hubertus a reconstruita in stil neo-brancovenesc probabil in anii 1920, in perioada in care se afia in
posesia hergheliei regale.
In momentul de fata Vila Hubertus este o clddire costruitd pe un singur nivel, pe un plan de forma unei litere
U. Fatadele cladirii sunt articulate de un soclu profilat si o cornisa profilatd. Fatada dinspre strada este
dominata de un portic iesit din planul fatadei, sustinut de un sir de coloane cu fusul torsionat si cu capitelul
decorat cu volute si motive vegetale. Deasupra porticului se afla un etaj compus dintr-o singura incapere si
un balcon construit dintr-o structura din lemn. Cladirea este compusa dintr-o incapere mare cu acces direct
dinspre portic, flancat de cateva incaperi de dimeniuni mai reduse. Cele doua aripi dinspre curte au cate un
sir de incaperi in anfilada, care comunica cu curtea din spate prin cele doua coridoare inguste. Fatadele
edificiului sunt prevazute cu o decoratie plastica tipica stilului neo-brancovenesc. Fatadele laterale sunt
strapunse de ferestre dreptunghiulare, prevazute cu sprancene drepte decorate cu motive vegetale si
pervazuri accentuate. Fatada principald, de est este strapunsa de goluri de ferestre cu inchidere
semicirculara, incadrate de arcuri decorative.
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Cladirea este prevazuta cu un acoperis in doua ape, cu tigldindustraila, care in randurie inferioare este
scoasd si depozitatatd in pod. In zonele fara tigld grinzile sarpantei se afla intr-o stare avasta de putrezire.
Datorita valorii arhitecturale si istorice prin studiul istorico-urbanistic se propune clasarea Vilei Hubertus ca si
monument istoric, de categoria B.

(P5) Sit arheologic punct ”Staniste” (LMI CJ-I-s-B-07087 si RAN 58268.02)

Situl arheologic este clasat in Lista Monumentelor Istorice si este inscris in Repertoriul Arheologic National.
La marginea nordica a satului Jucu de Sus pe malul drept a Somesului pe un platou Thalt, asa numit Staniste
in urma perieghezei arheologice, a fost identificat o asezare de epoca bronzului. Acest sit a fost identificat de
catre Orosz Endre Tn anul 1902, dar in lipsa sapaturilor arheologice nu se poate spune mai multe detalii
despre aceasta asezare. Lista de coordonate de pe limita sitului si a zonei sale de protectie, conform
studiului istorico-urbanistic, poate fi gasita in ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, de la
pag. 82.

(P6) Sit arheologic punct cimitirul Bisericii ortodoxe
Situl arheologic nu este clasat in Lista Monumentelor Istorice si nu este inscris Th Repertoriul Arheologic
National. Tn cimitirul Bisericii Ortodoxa din localitate Jucu de Sus s-a g&sit material arheologic din epoca
romana, si urme de drum, mult mai posibil romana ceea ce leaga Municipiul Napoca cu castrul din Gherla, si
face legaturi cu villae rustice din zona. Zona cercetata este destul de limitata, in teritoriul cimitirului, dar cu
siguranta situl se extinde pe suprafatd mult mai mare decat zona marcata prin studiul istorico-urbanistic si
preluate in ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, de la pag. 83.

(P7, P8) Sit arheologic punct ”Budalaul Mare” si ”Budalaul Mic” (LMI CJ-1-s-B-07086 si RAN
58268.01)
Situl arheologic este clasat in Lista Monumentelor Istorice si este inscris in Repertoriul Arheologic
National.
La marginea sud-estica a satului Jucu de Sus pe un platou Tnalt a fost descoperit o asezare
neoliticd si romana. Pe marginea sudica si sud-estica a platoului s-a identificat doua puncte
deconcentratie a materialului arheologic. Ambele puncte au o multime de material de epoca
romana si neoliticd (de o culturd neprecizata). In urma sapéaturilor efectuate de G. Finaly in anul
1898 s-a dovedit prezenta unui villa rustica, suprapusa cu cea neolitica. Lista de coordonate de pe
limita sitului si a zonei sale de protectie, conform studiului istorico-urbanistic, poate fi gasita in
ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, la pag. 84.

(P9) Sit arheologic punct ”"Dealul Viilor” (RAN 58277.02)
Situl arheologic nu este clasat in lista monumentelor istorice, dar este inscris in Repertoriul Arheologic
National. La sud, sud-est de cel mai inalt pont al DI. Viilor, in aratura a fost identificat un sit de epoca
neolitica. Ceramica gasita pe suprafata a fost foarte fragmentara si destul de rasfirata. Lista de coordonate
de pe limita sitului si a zonei sale de protectie, conform studiului istorico-urbanistic, poate fi gasita in ANEXA
1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, la pag. 86.

(P10) Sit arheologic "Dealul Crucii” (LMI CJ-I-s-A-07053 RAN 58277.01)

Situl arheologic este clasat in lista monumentelor istorice, si este inscris Th Repertoriul Arheologic National.
Necropola sciticd se afld pe un platou la vest de sat, cu extindere pe pants catre sat. In urma cercetérilor
arheologice au fost descoperite mai multe fragmente ceramice din epoca bronz-fier. Din nefericire in zilele
noastre extinderea sitului este ingreunata din cauza lipsei agriculturii, si fiind vorba despre o necropola
scitica de tip incineratie foarte greu de marcat exact, fiindca materialul arheologic pe suprafata este foarte
fragmentar si rar. Lista de coordonate de pe limita sitului si a zonei sale de protectie, conform studiului
istorico-urbanistic, poate fi gasita in ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, la pag. 87.

(P11) Sit arheologic punct "Padurea Minesului” (RAN 58277.04)

Situl arheologic nu este clasat in lista monumentelor istorice, dar este Tnscris in Repertoriul
Arheologic National. Descoperirea intdmplatoare a depozitului a fost efectuatd de amatori cu
ajutorul a detectorului de metale in partea sudica a localitatii pe marginea de sud-est a Padurii
Minesului. Tezaurul descoperit este format din 39 piese de bronz, de diferite tipuri de obiecte
datate de epoca bronzului tarziu. Fiindca in urma cercetarii, materialul arheologic a fost ridicat,
zona sitului nu mai este necesar sa fie marcata, dar s-a stabilit zona de protectie, pentru ca este
posibil sa fi fost raspandit material nedescoperit in zona acestuia. Lista de coordonate de pe limita
zonei de protectie, conform studiului istorico-urbanistic, poate fi gasita in ANEXA 1 — Limite de protectie
obiective de patrimoniu, la pag. 88.
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(P12) Sit arheologic punct "Ratul Boilor” - Villa rustica (RAN 58268.04)

Situl arheologic nu este clasat in lista monumentelor istorice, dar este inscris in Repertoriul Arheologic
National. Parcul TETAROM Il (complexul industrial Nokia) se afla in hotarul comunei Jucu, in vecinatatea
comunei Rascruci (com Bontida). La est este delimitat de raul Somesul Mic, iar la vest de calea ferata Cluj-
Dej. In urma cercetarilor arheologice incepand din anul 2007 a fost descoperit un complex de cladiri de
forma rectangulara, acoperind o suprafatd 150X50-60 m orientatd nord-sud. Un zid de incinta inchide cateva
constructii in interior. Acestea aveau ziduri de lemn si chirpic pe un soclu de piatra de cariera si acoperis de
caramida. Nu este exclusa posibilitatea ca aici sa fi existat nu o villa rustica ci un han (mansio) ori un
praetorium. Lista de coordonate de pe limita sitului si a zonei sale de protectie, conform studiului
istorico-urbanistic, poate fi gasita in ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, la pag.
89.

(P13) Sit arheologic punct "Réatul Boilor” - Necropola si locuinte (RAN 58268.05)

Situl arheologic nu este clasat in lista monumentelor istorice, dar este inscris in Repertoriul Arheologic
National. In urma sapéturilor preventive in parcul Tetarom I, in si langa villa romana au fost descoperite si 3
situri, necropole medieval timpurii. Primul sit aflat la nor datat de sec. VII-IX/X, al doilea aflat in mijloc datat
de secolele VII-IX/X si XI-XIll, al treilea aflat la sud datat de secolele XI-XIII. In primele doud au fost
descoperite morminte de inhumatie si de incineratie iar in a treilea locuinte de tip bordeu, gropi si cuptor.
Fiindca nu cunoastem exact extinderea acestor situri limita de protectie a primit o extindere maxima. Lista
de coordonate de pe limita sitului si a zonei sale de protectie, conform studiului istorico-urbanistic,
poate fi gasita in ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu, la pag. 90.

Concluzii

Din punct de vedere urbanistic se pastreaza in mare masura structura morfo-spatiala specifica arhitecturii
vernaculare din zona Transilvaniei. S-au identificat unele zone sau ansambluri construite valoroase care
necesita protectie, disp use adiacent monumentelor istorice, conform anexelor la studiul de fundamentare
istorico-urbanistic. Fondul construit nu prezinta valori deosebite cu exceptia monumentelor istorice clasate si
a siturilor arheologice clasate, care au nevoie de cercetari extinse. Avand in vedere ca zona a fost locuita din
cele mai vechi timpuri, este foarte probabil s& apara si alte descoperiri arheologice. De aceea in cazul in
care pe amplasamentul studiat de prezentul PUG se constata ca apar zone cu potential arheologic, ca
urmare a diferitelor actiuni umane sau factori naturali, altele decét cercetarea arheologica se vor respecta
prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic. Ordonanta Guvernului nr. 43/2000
republicata privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national.

Prin studiul de fundamentare s-a propus instituirea unor masuri de protectie asupra cladirilor de interes
arhitectural si istoric local, documentate prin intermediul cercetarilor recente de teren. Se propune
intarzicerea, prin intermediul prezentelor reglementari urbanistice, a interventiilor care compromit aspectul
general, distrug coerenta ansamblului existent sau afecteazad vizual sau fizic edificilor mentionate. Se
pastreaza un numar redus (aproximativ 10 %) de constructii vernaculare autentice, o parte a lor neutilizate,
intr-o stare avansata de degradare. Pentru aceste obiective se propune constituirea unei categorii de cladiri
protejate pe plan local si legiferarea acestui statut prin noul PUG, Se va include in regulamentul local de
urbanism, masurile concrete de protectie: se vor face doar lucréari de reabilitare, restaurare, respectiv orice
interventie se va face doar cu o consiliere si avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniul National Cluj.
Lista acestei categorii de cladiri protejate local se va putea completa cu alte obiective considerate valoroase,
fie de catre specialisti sau comunitatea local.

3.2. EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI

Datorita valorilor culturale, naturale si umane ale comunei, precum si datorita amplasarii in
apropierea municipiului Cluj-Napoca, in comuna Jucu au fost identificate mai multe directii posibile de
evolutie:

e turism cultural

* productie agricola

e productie industriala

* zona rezidentjala la standarde ridicate .

Ipoteza dezvoltarii comunei pe baza turismului cultural se bazeaza pe o posibila atractie exercitata
de castelele si conacele situate Tn lunca Somesului Mic. La momentul actual acestea nu sunt reabilitate si
nici valorificate, desi prezinta un potential enorm. In general, in localitati nu exista dotari si puncte de interes
care sa sustina un turism de mai lunga durata. Pentru a dezvolta componenta turistica a comunei Jucu, ar fi
necesara aparitia unor dotari specifice activitatilor turistice: pensiuni, restaurante, etc. in acest sens,
saraturile prezintad un potential turistic usor de valorificat prin aparitia unor centre SPA. In ideea sustinerii
turismului prin PUG se propune realizarea unei piste de biciclete, pe malul Somesului, care sa continue pana
in Cluj-Napoca. Alaturi de un turism cultural se poate dezvolta o zona rezidentiala la standarde ridicate.

Datorita invecinarii comunei cu zona industriala Tetarom Ill, interesul in dezvoltarea unor zone
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industriale in sudul comunei, precum si de-a lungul drumului national a crescut semnificativ.

Printre prioritatile de investitie se numara:

* reabilitarea tramei stradale si realizarea unor profile stradale adecvate;

* reabilitarea drumului judetean DJ109D si a drumurilor comunale DC41 si DC40 conform profilelor
stradale propuse;

e urbanizarea zonelor nou-introduse in intravilan: trama stradala, echipare edilitara, asigurarea
terenurilor necesare serviciilor de interes public pentru dotari in viitor;

» realizarea refelei de canalizare in localitatile Visea si Gadalin;

* amenajarea pistei pentru biciclete pe malul Somesului;

* amenajarea spatiilor verzi in scopul petrecerii timpului liber Tn localitati;

+ alimentarea cu apa a localitatilor Visea si Gadalin;

» Tmpadurirea terenurilor degradate, acelor afectate de alunecari de teren si a cursurilor de apa

* reabilitarea statiilor CFR si amenajarea unor piatete/zone cu dotari in vecinatatea acestora;

» reabilitarea conacelor si castelelor existente

* punerea in valoare a saraturilor prin amenajarea unor centre SPA etc.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Resedinta de comuna Jucu de Sus si satele Jucu Herghelie si Jucu de Mijloc se bucurd de o
asezare favorabila in judet: la aproximativ 15-20 km fatd de municipiul Cluj-Napoca, si in vecinatatea
drumului national DN 1C. Toate aceste precum si prezenta transportului feroviar asigura un acces facil, atat
rutier cat si feroviar.

Satele Visea si Gadalin sunt mult defavorizate fata de celelalte sate mai sus mentionate. Accesul se
face doar rutier pe drumurile judetene DJ161 si DJ109D. Starea drumului este mediocra si este necesara
efectuarea unor lucrari de modernizare si reabilitare.

Drumul Somes Expres, cuprins in Masterplanul de Transport al Romaniei, propune un traseu care
traverseaza pe directia nord-sud comuna Jucu, la est de resedinta de comuna Jucu de Sus. In interiorul
UAT Jucu se propun doua mari noduri: unul care va face legatura cu drumul judetean DJ161 si altul aproape
de limita cu UAT Bontida, care va face legatura cu zona industriald Tetarom lll. In acest sens se propune si
un pod peste Somes pentru a scoate transportul greu din satul Jucu Herghelie, unde in momentul de fata
acesta reprezinta o sursa majora de poluare.

Drumul national DN1C si Somes Expres vor delimita zona de dezvoltare viitoare a comunei, si
anume cele trei sate cuprinse intre cele doua drumuri: Jucu de Sus, Jucu de Mijloc si Jucu Herghelie. De
asemenea, Somes Expres va facilita accesul la satele Visea si Gadalin .

Amplasarea drumului Somes Expres in lunca intdmpinad numeroase piedici datorita constructiilor
existente Tn zona si a posibilitatii supraaglomerarii acesteia.

Se va incuraja crearea unor noi locuri de munca locale pentru imitarea deplasarilor zilnice in interes
de serviciu, mai ales in satele Visea si Gadalin care ofera un numar restrans de posibilitati cetatenilor.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Relansarea economica a localitatilor se va face pornind de la premisa valorificarii resurselor solului si
subsolului, capacitatii existente si fortei de munca din teritoriu. Se va urmari asigurarea locurilor de munca
pentru populatie pe teritoriul comunei si reducerea migratiei spre zonele metropolitane.

Dezvoltarea comunei, probabila si fezabila, se va realiza pe urmatoarele sectoare de activitate:

* industrie

e depozitare

e agricultura

» turism gi agrement

* mestesuguri si artizanat.

3.4.1. Dezvoltarea activitatilor non-agricole

Localitatea Jucu Herghelie prezintd, datoritd amplasarii avantajoase la drumul national DN1C,
interes crescut din partea investitorilor. Dezvoltarea activitatilor industriale si de depozitare se va putea
realiza prin dezvoltarea si extinderea unitatilor deja existente in cadrul parcului Tetarom Ill , precum si prin
construirea unora noi. In procesul de construire de noi unitti de productie/depozitare se va avea in vedere
dezvoltarea durabila a comunitatii si protejarea mediului.

Prin prezentul PUG se propune dezvoltarea unor zone mixte de servicii si productie industriala in
Jucu de Mijloc, de-a lungul caii ferate.
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3.4.2. Dezvoltarea activitatilor silvice

in conditiile in care suprafata forestiera de pe raza comunei Jucu reprezinta aproximativ 10% din suprafata
totala a UAT-ului sunt necesare lucrari de impadurire in primul rand a versantilor erodati, precum si a unor
suprafete care se preteaza pentru lucrari de impadurire. Extinderea suprafetei impadurite pe raza comunei
Jucu poate favoriza dezoltarea activitatilor specifice: exploatarea sustenabila a lemnului pentru constructii,
mobila sau lemn de foc, precum si cresterea productiei de fructe de padure, ciuperci, etc.

3.4.3. Dezvoltarea activitatilor agricole

Amplasarea favorabila a comunei in lunca Somesului asigura permisele dezvoltarii unei agriculturi
performante datorita fertilitatii terenului, planeitatii lui si posibilitatii realizarii unor sisteme de irigatii.

in zona estica a UAT Jucu, unde sunt localizate satele Visea si Gadalin, cadrul natural favorizeaza
activitati zootehnice si mai putin cultura plantelor.

3.4.4. Dezvoltarea turismului

Pe teritoriul comunei nu se regasesc multe obiective cu potential turistic ridicat.
Jucu de Sus prezinta oportunitatea exploatarii saraturilor aflate Tn sud-estul localitatii si crearea unei
zone turistice prin realizarea unor centre SPA.
Dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement este conditionata de:
* reabilitarea spatiilor publice: zona centrala, drumuri, etc.
« Construirea unor dotari specifice: pensiuni, case de vacants, etc.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

3.5.1. Estimarea evolutiei demografice

Concomitent cu elaborarea prezentului PUG, se realizeaza si un studiu sociologic care va furniza
datele exacte necesare.

Pentru estimarea evolutiei populatiei in urmatoarea perioada de 10 ani, céat reprezinta
perioada de valabilitate a prezentului P.U.G, au fost calculate doua variante de evolutje.

Vom propune pentru varianta | de calcul un model de crestere tendentiala, pe baza ratei de crestere
din perioada 2007-2014 (+7,84% pe intreaga arie a comunei).

Varianta Il propune de asemenea un model de crestere tendentjald, utilizadnd insa ca baza rata de
crestere pentru o perioada mai lunga de timp, respectiv pentru anii 1992-2014: +4,17%.
Ratele de crestere sunt exprimate in procente si sunt calculate dupa formula (valoarea indicator an curent -
valoare indicator an precedent)/valoare indicator an precedent.
Au rezultat urmatoarele nivele ale populatiei proiectate, la nivelul comunei:

Varianta |
Diferenta Diferenta ESTIMAT
1992 o %, 2007 o % 2014 2021
Cj:’;‘u"a 4095 | -139 | -3,39% 3956 310 7,84% 4266 4600
Varianta Il
Rata de ESTIMAT
crestere 1992 2014 2036
Comuna Jucu 4.17% 4095 4266 4444

Putem lua in considerare un scenariu in care populatia comunei va creste in anii care urmeaza. In
mod cert vorbim de o crestere a populatiei in regsedinta de comuna si localitatile Jucu de Mijloc si Jucu
Herghelie si o scadere dramatica in localitatile Visea si Gadalin. in completarea acestor cifre poate fi luat Tn
considerare aportul de populatie adus de turisti.

3.5.2. Estimarea resurselor de munca

Forta de munca eliberata din activitatea agricola, ca si forta de munca tanara, inca in formare, cu un
grad de instructie mai ridicat, va putea fi orientatd spre activitati de prelucrare si valorificare mai buna a
produselor agricole locale precum si spre activitatile de servicii legate de dezvoltarea turisticid a zonei. in
acelasi timp, proiectantul estimeaza ca oportund completarea activitatii agricole a majoritatii populatiei cu
activitati mestesugaresti de prelucrare a produselor agricole in sistemul asociatiilor familiale. Dezvoltarea
turismului va asigura o buna piata de desfacere a acestor produse.
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Asigurarea conditiilor de stabilire a cadrelor cu studii superioare din serviciile publice in cadrul
localitatilor comunei va fi stimulata si prin masuri legislative, care sunt in curs si prin facilitati pe care
administratia comunei le poate avea in vedere: asigurarea locuintei, a utilitatilor, a unui teren agricol in
folosinta, etc. Aceste masuri au in vedere modificarea structurii fortei de munca, prin reducerea ponderii
populatiei ocupate exclusiv cu agricultura in favoarea cresterii ponderii acesteia in activitatile de prelucrare si
servicii, concomitent cu cresterea numarului persoanelor cu dubla ocupatie.

Graficul de mai jos ilustreaza evolutia numarului de salariati pentru perioada 1992-2012:

Numarul salariatilor in comuna Jucu

NUMARUL SALARIATILOR IN COMUNA
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere in cadrul teritoriului administrativ al
comunei Jucu

Profile transversale sunt reglementate conform planselor desenate si Anexei nr. 2 din Regulamentul
Local de Urbanism.

La nivelul UAT Jucu se propune amenajarea unui drum colector dincolo de calea ferata pentru a
decongestiona traficul de pe DN1C.

3.6.2. Organizarea circulatiei rutiere in interiorul intravilanului

Profile transversale sunt reglementate conform planselor desenate si Anexei nr. 2 din Regulamentul
Local de Urbanism.

Organizarea circulatiei in interiorul intravilanului resedintei de comuna Jucu de Sus
Localitatea, asa cum apare in noul intravilan propus, se reglementeaza trei profile noi de strazi:

a) E1-9m- Drum de deservire locala

b) E2-14m-Drum de deservire locala pentru zona de locuire colectivd/ Drum colector pentru

zona de locuire rurala
c) D1-15m- Drum colector

Se recomanda demararea lucrarilor de modernizare si reabilitare a drumului judetean.
Acostamentele vor fi inlocuite de rigole acoperite cu elemente din beton ce vor alcatui un gratar carosabil.
Portiunile ramase pana la limita parcelelor vor fi completate cu trotuare din piatra. Aceste trotuare vor fi
inclinate inspre drum, pentru ca scurgerea apelor sa se faca in rigole, nu inspre case. Pe portiunile in care
distanta dintre case nu permite amenajarea sectiunii propuse mai jos, se va renunta la trotuar in favoarea
rigolei. Se recomanda folosirea unor imbracaminti de tip piatra cubica pentru celelalte strazi mai ales ih zona
centrala si a castelului.

Strazile principale ale localitatii vor avea platforma carosabild de minimum 5,00 m. Trotuarele vor fi
pietruite. Prin realizarea unui pavaj carosabil din piatréa se va reduce poluarea cu praf si se va facilita
circulatia vehiculelor, fara a afecta aspectul rustic al localitatii.

Carosabilul va fi separat de trotuar prin rigole acoperite cu elemente de beton si prin fasii verzi. Pe
portiunile in care strazile au deschideri insuficiente, se va renunfa la fasia verde si se vor reduce latimile
trotuarelor si a carosabilului, in aceasta ordine.

n zona central& vor fi amenajate parcéri pentru turisti si localnici in numar suficient.

Traseul ciclist se va amenaja pentru inceput ca benzi separate pentru biciclete trasate pe carosabil,
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urmand a fi mutate, intr-o faza ulterioara, pe piste adecvate.

Organizarea circulatiei in intravilanul localitatii Jucu Herghelie
Localitatea, asa cum apare in noul intravilan propus, se reglementeaza trei profile noi de strazi:
d) E1-9m- Drum de deservire locala
e) D1-15m- Drum colector

Se recomanda demararea lucrarilor de modernizare si reabilitare a drumului judetean.
Acostamentele vor fi inlocuite de rigole acoperite cu elemente din beton ce vor alcatui un gratar carosabil.
Portiunile ramase pana la limita parcelelor vor fi completate cu trotuare din piatra. Aceste trotuare vor fi
inclinate Tnspre drum, pentru ca scurgerea apelor sa se faca in rigole, nu inspre case. Pe portiunile in care
distanta dintre case nu permite amenajarea sectiunii propuse mai jos, se va renunta la trotuar in favoarea
rigolei. Se recomanda folosirea unor imbracaminti de tip piatra cubica pentru celelalte strazi mai ales in zona
centrala si a castelului.

Strazile principale ale localitatii vor avea platforma carosabila de minimum 5,00 m. Trotuarele vor fi
pietruite. Prin realizarea unui pavaj carosabil din piatra se va reduce poluarea cu praf si se va facilita
circulatia vehiculelor, fara a afecta aspectul rustic al localitatii.

Carosabilul va fi separat de trotuar prin rigole acoperite cu elemente de beton si prin fasii verzi. Pe
portiunile in care strazile au deschideri insuficiente, se va renunta la fasia verde si se vor reduce latimile
trotuarelor si a carosabilului, in aceasta ordine.

In zona central& vor fi amenajate parcari pentru turisti si localnici in numér suficient.

Traseul ciclist se va amenaja pentru inceput ca benzi separate pentru biciclete trasate pe carosabil,
urmand a fi mutate, intr-o faza ulterioara, pe piste adecvate.

Organizarea circulatiei in intravilanul localitatii Jucu de Mijloc
Localitatea, asa cum apare in noul intravilan propus, se reglementeaza trei profile noi de strazi:
f)  E1-9m- Drum de deservire locala
g) E2-14m-Drum de deservire locala pentru zona de locuire colectivd/ Drum colector pentru
zona de locuire rurala
h) D1-15m- Drum colector

Se recomandd demararea lucrarilor de modernizare si reabilitare a drumului judetean.
Acostamentele vor fi inlocuite de rigole acoperite cu elemente din beton ce vor alcatui un gratar carosabil.
Portiunile ramase pana la limita parcelelor vor fi completate cu trotuare din piatra. Aceste trotuare vor fi
inclinate Tnspre drum, pentru ca scurgerea apelor sa se faca in rigole, nu inspre case. Pe poriunile in care
distanta dintre case nu permite amenajarea sectiunii propuse mai jos, se va renunta la trotuar in favoarea
rigolei. Se recomanda folosirea unor imbracaminti de tip piatra cubica pentru celelalte strazi mai ales in zona
centrala si a castelului.

Strazile principale ale localitatii vor avea platforma carosabila de minimum 5,00 m. Trotuarele vor fi
pietruite. Prin realizarea unui pavaj carosabil din piatra se va reduce poluarea cu praf si se va facilita
circulatia vehiculelor, fara a afecta aspectul rustic al localitatji.

Carosabilul va fi separat de trotuar prin rigole acoperite cu elemente de beton si prin fasii verzi. Pe
portiunile in care strazile au deschideri insuficiente, se va renunta la fasia verde si se vor reduce latimile
trotuarelor si a carosabilului, in aceasta ordine.

in zona central& vor fi amenajate parcéri pentru turisti si localnici in numar suficient.

Traseul ciclist se va amenaja pentru inceput ca benzi separate pentru biciclete trasate pe carosabil,
urmand a fi mutate, intr-o faza ulterioara, pe piste adecvate.

Organizarea circulatiei in intravilanul localitatii Visea
Localitatea nu este reglementata cu profile stradale noi.

Organizarea circulatiei in intravilanul localitatii Gadalin
Localitatea nu este reglementata cu profile stradale noi.

3.6.3. Organizarea circulatiei feroviare in cadrul teritoriului administrativ al
comunei Jucu

Conform situatiei existente, UAT Jucu este traversat de linia CF 412 Apahida — Baia Mare, care
traverseaza localitatea Jucu Herghelie. Linia este interoperabila, dubla, electrificata, in aliniament si curba, in
infrastructura publica.

Se instituie zona de sigurantad a caii ferate, 20 m de o parte si de alta a ultimei linii CF (conform
prevederilor OUG nr. 12/1998, privind transportul pe caile ferate roméane si reorganizarea SNCFR aprobata
prin Legea nr. 89/1999) si zona de protectie a caii ferate, 100 m de o parte si de alta a ultimei linii CF.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranta a caii ferate. In aceasta
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zona, in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privata, pot fi efectuate exproprieri
pentru cauze de utilitate publica, in conditiile legii.

Pentru lucrari ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a cdii ferate (constructii, drumuri, retele
edilitare, drumuri, subtraversari de linii CF, etc.) se va cere avizul CFR, pentru fiecare obiectiv in parte.

Se va tine cont de neafectarea vizibilitatii liniei CF.

Pentru iluminatul exterior nu se vor folosi: lumini de culoare rosie, galbena, verde, albastra,
amplasate in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard — in
conformitate cu prevederile art. 26 din OUG nr. 12/1998.

Pentru constructii in zona Tn care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionala CF Cluj — Divizia
Instalatii si a Sucursalei Regionala de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul, inainte de Thceperea
lucrarilor (de ex. Tmprejmuire a terenului), s& solicite asistenta tehnica a reprezentantilor acestora pentru
pichetarea si protectia cablurilor existente in zona; beneficiarul fiind obligat sa admita accesul pentru
interventii si/sau lucrari la aceste cabluri.

Eventualele pagube aduse de beneficiar C.N.C.F. "CFR” S.A. vor fi suportate de catre acesta.

C.N.C.F. "CFR” S.A. nu isi asuma raspunderea pentru eventualele pagube produse din cauza
trepidatiilor provenite din traficul feroviar.

Pozitii kilometrice:
* laintersectia limitei UAT cu calea ferata:
o catre Apahida — km 5+030,9
o catre Bontia — km 11+531,8
* Intravilan propus Jucu de Mijloc
o pe dreapta -de la km 4+901,9 la km 8+580,7
o pe sténga - de la km 5+030,9 la km 8
« Intravilan propus Jucu Herghelie
o pe dreapta - de la km 8+580,7 la km 11+531,8
o pe stdnga - de la km 8 la km 10+838,2

Suprafata zonei CFR pe teritoriul UAT Jucu are o suprafata de 16,42 ha.
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL.

Comuna Jucu este importanta in zona, pe teritoriul ei desfasurandu-se activitati turistice, agricole, precum si industriale. Pentru asigurarea premiselor
dezvoltarii localitatilor comunei in anii care urmeaza se propun urmatoarele modificari la nivelul unitatii administrativ teritoriale.

BILANT TERITORIAL — SITUATIA EXISTENTA
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AGRICOL NEAGRICOL
Total Curtj, Total TOTAL
Arabil Pasuni Fanate Vii Livezi AGRICOL Paduri Ape Drumuri constructii | Neproductiv | NEagrRIcoL | TEREN
01. JUCU DE SUS 215,60 0 7,53 0 0 223,13 0 1 24,55 59,39 0 84,94 308,07
% 02. VISEA 60,61 0 4,65 0 0 65,26 0 1,2 7 17,54 0 25,74 91,00
S 03.GADALIN 131,12 0 9,37 0 0 140,49 0 1,5 13 37,01 0 51,51 192,00
é 04. JUCU DE MIJLOC 140,70 0 7,79 0 0 148,49 0 2,6 12 38,95 0 53,55 202,04
Z 05. JUCU HERGHELIE 383,42 0 3,89 0 0 387,31 0 0,2 6,5 94,10 0 100,80 488,11
TOTAL INTRAVILAN | 931,44 0 33,23 0 0 964,67 0 65 | 6305 247,00 0 316,55 |RPLLA
EXTRAVILAN 2440,56 2234 809,77 8 34 5526,33 490 74,5 149,95 0 991 1705,45 | 7231,78
TOTAL 3372 2234 843 8 34 6491 490 81 213 247 991 2022 8513
BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AGRICOL NEAGRICOL
Total Curtj, Total TOTAL
Arabil Pasuni Fanate Vii Livezi AGRICOL Paduri Ape Drumuri constructii | Neproductiv | NEAGRICOL | TEREN
01. JUCU DE SUS 0 0 0 0 0 0 0 0,18 55,81 390,1 0 446,09 446,09
% 02. VISEA 0 0 0 0 0 0 0 1,6 11,8 89,26 0 102,66 102,66
S 03.GADALIN 0 0 0 0 0 0 0 0,69 21,18 188,37 0 210,24 210,24
é 04. JUCU DE MIJLOC 0 0 0 0 0 0 0 6,76 110,54 598,38 0 715,68 715,68
E 05. JUCU HERGHELIE 0 0 0 0 0 0 0 0,18 61,82 445,84 0 507,84 507,84
TOTAL INTRAVILAN 0 0 0 0 0 0 0 9,41 261,15 | 1711,95 0 1982,51
EXTRAVILAN 2150 2234 843 8 34 5269 490 71,59 154,85 0 556 1272,44 6541,44
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3.7.1. Modificari propuse pentru intravilanele localitatilor

Comuna Jucu, amplasata aproape de limita nordica a zonei metropolitane Cluj-Napoca, a devenit pe
parcursul ultimului deceniu o posibila locatie pentru reamplasarea zonelor industriale din interiorul
municipiului Cluj-Napoca.

Ca urmare a modificarilor propuse prin prezentul P.U.G., noua suprafata a intravilanului comunei
Jucu este de 1982,51 ha .

Intravilanul localitatilor comunei Jucu se modifica dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN
INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
Sat Suprafata (HA) Suprafata(HA)
01. JUCU DE SUS 308,07 446,09
02. VISEA 91 102,66
03. GADALIN 192 210,24
04. JUCU DE MIJLOC 202,04 715,68
05. JUCU HERGHELIE 488,11 507,84
TOTAL 1281,22 1982,51
BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - SITUATIA Suprafata trup intravilan
PROPUSA (HA) \ % din total
Resedinta de comuna JUCU DE SUS
T1.1 Trup principal de intravilan 277,66 62,24%
T1.2 Unitate agricola 11,96 2,68%
T1.3 Statia radio 15,09 3,38%
T1.4 Unitate agricola — ferma de pasari 18,00 4,04%
T1.5 Saraturi — zona de agrement 10,12 2,27%
T1.6 Trup de intravilan 98,11 21,99%
T1.7 Grup de gospodarii 1,22 0,27%
T1.8 Trup secundar de intravilan 13,93 3,12%
TOTAL intravilan JUCU DE SUS 446,09 100,00%
Sat VISEA
T2.1 Trup principal de intravilan 102,66 100,00%
TOTAL intravilan VISEA 102,66 100,00%
Sat GADALIN
T3.1 Trup principal de intravilan 195,50 92,99%
T3.2 Statia de transformare 3,88 1,85%
T3.3 Saraturi — zona de agrement 10,86 5,17%
TOTAL intravilan GADALIN 210,24 100,00%
Sat JUCU DE MIJLOC
T4.1 Trup principal de intravilan 692,22 96,72%
T4.2 Zona de agrement 23,46 3,28%
TOTAL intravilan JUCU DE MIJLOC 715,68 100,00%
Sat JUCU HERGHELIE
T5.1 Trup principal de intravilan 507,84 100,00%
TOTAL intravilan JUCU HERGHELIE 507,84 100,00%

TOTAL intravilan comuna JUCU 1982,51
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3.7.2. Bilantul teritorial si interventii in zonele functionale ale localitatilor

La nivelul zonelor functionale nu se fac modificari majore, preponderent se incearca clarificarea lor

si acolo unde este cazul extinderea.

3.7.3. Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilan

Resedinta de comuna Jucu de Sus este un sat de dimensiuni mari. Are un

potential de dezvoltare ca zona turistica, industriala si agricola.
In completarea functiunilor existente, prezentul PUG propune:

* Realizarea podului peste Somesul Mic, care urmeaza sa faca legatura cu Jucu de Mijloc si care va
rezolva o disfunctionalitate majora a circulatiei rutiere. De asemenea, se propune realizarea nodului

rutier cu drumul Somes Expres care urmeaza a fi realizat in partea estica a localitatii;

* Exploatarea zonei de saraturi prin amenajarea unei zone de agrement sau a unei statiuni

balneoclimaterice;

* Amenajarea pistei de biciclete de-a lungul Somesului Mic pentru a dezvolta turistic zona si pentru a

oferi posibilitatea petrecerii timpului Tn aer liber pentru localnici.
Bilantul teritorial pentru localitatea Jucu de Sus este:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

Situatia existenta

Situatia propusa
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Zona functionala HASuprafata % H:uprafata %
Locuinte si functiuni complementare 188,10 61,06% 269,85 60,49%
= [ ocuire rurala - - 268,26 60,14%
= Locuire colectiva - - 1,59 0,36%
= Locuire semicolectiva - - 0,00 0,00%
Zona mixta — locuire si senicii - - 30,39 6,81%
Unitati industriale si depozitare 41,62 13,51% 1,34 0,30%
= Parc industrial - - 0,00 0,00%
= Productie industriala cu caracter nepoluant - - 1,34 0,30%
Zona mixta — industrie si senicii - - 0,00 0,00%
Unitati agro-zootehnice 20,00 6,49% 28,75 6,44%
Institutii si senvcii de interes public 7,00 2,27% 11,45 2,57%
Cai de comunicatie si transport, din care: 24,55 7,97% 55,81 12,51%
= rutier 24,55 7,97% 55,81 12,51%
= feroviar - - 0,00 0,00%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 9,98 3,24% 30,16 6,76%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - - 12,66 2,84%
= Zone verzi de protectie - - 2,84 0,64%
= Zona de agrement public/privat - - 14,66 3,29%
Constructii tehnico-edilitare 1,67 - 0,37 0,08%
Gospodarie comunala-cimitire 4,35 1,41% 2,70 0,61%
Destinatie speciala 9,80 - 15,09 3,38%
Ape 1,00 0,32% 0,18 0,04%
TOTAL 308.07 100.00% 446.09 100.00%
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Satul apar;inétor Vigea este un sat de dimensiuni mai mici, amplasat izolat in nord-estul
resedintei de comuna Jucu de Sus.
In completarea functiunilor existente, prezentul PUG propune:
¢ Realizarea unui complex sportiv
* Realizarea unor zone de agrement si turism
Bilantul teritorial pentru localitatea Visea este:
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

Situatia existenta Situatia propusa
Zona functionala HASuprafata % Hiuprafata %
Locuinte si functiuni complementare 68,30 75,05% 62,94 61,31%
= [ ocuire rurala - - 62,94 61,31%
= [ ocuire colectiva - - 0,00 0,00%
= [ ocuire semicolectiva - - 0,00 0,00%
Zona mixta — locuire si sencii - - 3,70 3,60%
Unitati industriale si depozitare 3,70 4,07% 3,00 2,92%
= Parc industrial - - 0,00 0,00%
= Productie industriala cu caracter nepoluant - - 3,00 2,92%
Zona mixta — industrie si senvicii - - 0,00 0,00%
Unitati agro-zootehnice 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Institutii si senvicii de interes public 1,30 1,43% 1,12 1,09%
Cai de comunicatie si transport, din care: 7,00 7,69% 11,80 11,49%
= rutier 7,00 7,69% 11,80 11,49%
= feroviar - - 0,00 0,00%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 6,80 7,47% 14,33 13,96%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - - 1,08 1,05%
= Zone verzi de protectie - - 0,14 0,14%
= Zona de agrement public/privat - - 13,11 12,77%
Constructii tehnico-edilitare - - 0,01 0,01%
Gospodarie comunala-cimitire 2,70 2,97% 4,16 4,05%
Destinatie speciala 0,00 - 0,00 0,00%
Ape 1,20 1,32% 1,60 1,56%
TOTAL 91.00 100.00% 102.66 100.00%
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Satul aparjinétor Gadalin este un sat de dimensiuni mai mici, amplasat izolat in estul
resedintei de comuna Jucu de Sus.
in completarea functiunilor existente, prezentul PUG propune:
» Exploatarea zonei de saraturi prin realizarea unei zone de agrement sau a unei statiuni
balneoclimaterice
Bilantul teritorial pentru localitatea Gadalin este:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

Situatia existenta Situatia propusa
Zona functionala HASuprafata % H:uprafata %
Locuinte si functiuni complementare 155,10 80,78% 151,17 71,90%
= Locuire rurala - - 151,17 71,90%
= Locuire colectiva - - 0,00 0,00%
= [ ocuire semicolectiva - - 0,00 0,00%
Zona mixta — locuire si senicii - - 1,83 0,87%
Unitati industriale si depozitare 2,20 1,15% 6,80 3,23%
= Parc industrial - - 0,00 0,00%
= Productie industriala cu caracter nepoluant - - 6,80 3,23%
Zona mixta — industrie si senvcii - - 0,00 0,00%
Unitati agro-zootehnice 2,00 1,04% 0,00 0,00%
Institutii si sencii de interes public 1,90 0,99% 1,65 0,78%
Cai de comunicatie si transport, din care: 13,00 6,77% 21,18 10,07%
= rutier 13,00 6,77% 21,18 10,07%
= feroviar - - 0,00 0,00%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 12,00 6,25% 19,29 9,18%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - - 1,60 0,76%
= Zone verzi de protectie - - 1,34 0,64%
= Zona de agrement public/privat - - 16,35 7,78%
Constructii tehnico-edilitare - - 3,88 1,85%
Gospodarie comunala-cimitire 2,80 1,46% 3,75 1,78%
Destinatie speciala 1,50 - 0,00 0,00%
Ape 1,50 0,78% 0,69 0,33%
TOTAL 192.00 100.00% 210.24 100.00%
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Satul apar;inétor Jucu de Mijloc este un sat de dimensiuni mari, amplasat la est

de drumul national DN1C.
In completarea functiunilor existente, prezentul PUG propune:

* Reabilitarea si amenajarea garii si a zonei publice din proximitatea acesteia

 Imbunatatirea serviciilor prin realizarea unei piete agro-alimentare si prin aparitia de noi unitati

comerciale
* Realizarea unei piatete centrale care sa dea identitate localitatii
* Amenajarea de locuri de parcare
* Completarea localitatii cu dotari de invatamant: gradinita, scoala, liceu
* Realizarea unor zone de agrement si a unui parc sportiv
* Reabilitarea lacului existent si transformarea lui intr-un lac de agrement
+  Completarea localitatii cu unitati de alimentatie publica.

Bilantul teritorial pentru localitatea Jucu de Mijloc este:
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

Situatia existenta Situatia propusa
Zona functionala HASuprafata % Hiuprafata %
Locuinte si functiuni complementare 150,84 74,66% 393,70 55,01%
= Locuire rurala - - 240,80 33,65%
= Locuire colectiva - - 102,02 14,25%
= Locuire semicolectiva - - 50,88 7,11%
Zona mixta — locuire si senicii - - 9,17 1,28%
Activitati economice cu caracter tertiar - - 0,63 0,09%
Zona mixta—locuire si activitati economice cu caracter tertiar - - 20,74 2,90%
Unitati industriale si depozitare 22,70 11,24% 59,95 8,38%
= Parc industrial - - 0,00 0,00%
= Productie industriala cu caracter nepoluant - - 59,95 8,38%
Zona mixta — industrie si senvcii - - 42,34 5,92%
Unitati agro-zootehnice 3,00 1,48% 0,00 0,00%
Institutii si senvicii de interes public 1,60 0,79% 18,24 2,55%
Cai de comunicatie si transport, din care: 12,00 5,94% 110,54 15,45%
= rutier 12,00 5,94% 103,05 14,40%
= feroviar - - 7,49 1,05%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 5,80 2,87% 50,93 7,12%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - - 6,82 0,95%
= Zone verzi de protectie - - 10,07 1,41%
= Zona de agrement public/privat - - 34,04 4,76%
Constructii tehnico-edilitare - - 0,00 0,00%
Gospodarie comunala-cimitire 3,50 1,73% 2,64 0,37%
Destinatie speciala 0,00 - 0,04 0,01%
Ape 2,60 1,29% 6,76 0,94%
TOTAL 202.04 100.00% 715.68 100.00%




PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 2019

Satul apartinétor Jucu Herghelie este un sat de dimensiuni mijlocii, amplasat de-

a lungul drumului national DN1C intre Apahida si Gherla, ceea ce 1i asigura premisele dezvoltarii ca
localitate industriala. Terenurile fertile din lunca Somesului sunt propice dezvoltarii agriculturii.
In completarea functiunilor existente, prezentul PUG propune:

Reabilitarea si amenajarea garii si a zonei publice din proximitatea acesteia

Realizarea unui Centru de Cercetare si Conferinte

Imbunétatirea serviciilor prin realizarea unei piete agro-alimentare si prin aparitia de noi unitati
comerciale

Realizarea unei piatete centrale care sa dea identitate localitatii

Amenajarea de locuri de parcare

Realizarea Incubatorului de Afaceri Techville by CBC

Realizarea unor zone de agrement si servicii tertiare

Amenajarea pistei de biciclete de-a lungul Somesului Mic pentru a dezvolta turistic zona si pentru a
oferi posibilitatea petrecerii timpului Tn aer liber pentru localnici

Realizarea podului peste Somesul Mic situat in partea de nord a satului, care urmeaza sa
inlesneasca accesul in Parcul Industrial Tetarom IIl.

Bilantul teritorial pentru localitatea Jucu Herghelie este:

BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN
Situatia existenta Situatia propusa
Zona functionala HASuprafata % H:uprafata %
Locuinte si functiuni complementare 19,00 3,89% 27,28 5,37%
= [ocuire rurala - - 27,28 5,37%
= Locuire colectiva - - 0,00 0,00%
= Locuire semicolectiva - - 0,00 0,00%
Zona mixta — locuire si senicii - - 0,00 0,00%
Activitati economice cu caracter tertiar - - 54,96 10,82%
Zona mixta—locuire si actiitati economice cu caracter tertiar - - 4,70 0,93%
Unitati industriale si depozitare 3,00 0,61% 276,66 54,48%
= Parc industrial - - 276,66 54,48%
= Productie industriala cu caracter nepoluant - - 0,00 0,00%
Zona mixta — industrie si senicii - - 9,57 1,88%
Unitati agro-zootehnice 47,20 9,67% 9,04 1,78%
Institutii si senvicii de interes public 1,40 0,29% 1,96 0,39%
Cai de comunicatie si transport, din care: 6,50 1,33% 61,82 12,17%
= rutier 4,00 0,82% 54,12 10,66%
= feroviar 2,50 0,51% 7,70 1,52%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 13,80 2,83% 56,24 11,07%
= Zone verzi cu acces public nelimitat - - 0,00 0,00%
= Zone verzi de protectie - - 2,25 0,44%
= Zona de agrement public/privat - - 53,99 10,63%
Constructii tehnico-edilitare - - 0,90 0,18%
Gospodarie comunala-cimitire 0,50 0,10% 0,68 0,13%
Destinatie speciala 3,40 - 3,85 0,76%
Ape 0,20 0,04% 0,18 0,04%
TOTAL 488,11 100,00% 507,84 100,00%
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3.8. MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Pe terenurile agricole Tn panta se vor lua masuri pentru o exploatare rationala a acestora, prin
intretinerea agroteraselor si evitarea suprapasunatului. n toate zonele unde se constata astfel de fenomene
se vor efectua lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special Tn apropierea
drumurilor. Se vor intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea crearii de ogase.

Zone inundabile

Conform noului intravilan propus prin acest PUG, localitatile comunei Jucu sunt afectate de risc la
inundatii dupa cum urmeaza:

* resedinta de comuna Jucu de Sus

= risc mare de inundatii 1,2 ha

= risc mediu de inundatii 7,96 ha

= risc redus de inundatii 13,98 ha
» satul apartinator Jucu Herghelie

= risc mare de inundatii 150,63 ha

= risc mediu de inundatii 270,38 ha

= risc redus de inundatii 326,53 ha
« satul apartinator Jucu de Mijloc

= risc mare de inundatii 2,72 ha

= risc mediu de inundatii 62,14 ha

= risc redus de inundatii 111,83 ha

in zonele indicate pe planse ca fiind cu risc la inundatii construirea este permisa doar cu conditia
obtinerii in prealabil a avizului A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenata este posibila
prin decolmatarea periodica a vailor. Pericolul de inundatii se poate indeparta prin regularizarea vailor
conform solutiei rezultate in urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

* Regularizarea malurilor paraurilor conform unui proiect specializat, pentru indepartarea

pericolului inundatiilor.

+ Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

» Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

» Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1. Gospodarirea complexa a apelor

Factorii administrativi ai comunei vor avea in vedere: lucrari de amenajare a albiilor in zonele cu risc
inundabile, lucrari de recablare si regularizare a albiilor si consolidare a malurilor pentru cresterea debitului
de apa captat pe cursurile raurilor - ocrotirea si imbunatatirea calitatii apelor subterane prin masuri specifice
care sa elimine sursele de poluare care ar putea afecta panza freatica.

3.9.2. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a satului Jucu Herghelie se face prin bransamente din conducta de aductiune
PREMO DN 600 CLUJ NAPOCA-GHERLA a COMPANIEI DE APA SOMES CLUJ. Reteaua de alimentare si
distributie a apei este realizatd cu conducte din polietilena de inaltd densitate PE 80, SDR 17, PN 10, cu
diametre cuprinse intre 63.0 si 125.0 mm.

Retelele de distributie se amplaseaza pe trama stradala existentd si pe cea propusd, in intravilanul si
extravilanul localitatilor din comuna Jucu.

in perspectiva se propune realizarea brangamentelor de apa pentru fiecare consumator, bransament
care se definegte ca legatura dintre refeaua de apa stradala si caminul de bransament echipat cu apometru
pentru masurarea consumului de apa.

Caminul de bransament se amplaseaza la limita proprietatii consumatorilor. Instalatia dupa caminul
de bransament se considera instalatie sanitara interioara.

3.9.3. Canalizarea

in satele Visea si Gadalin se propune introducerea canalizérii.
Schema tehnologica propusa pentru statia de epurare
Fluxul tehnologic se compune din urmatoarele obiecte:
A) Treapta de epurare mecanica compusa din:
* rezervor cu sitare grosiera, acumulare, omogenizare, mixare $i pompare apa uzata;
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-instalatie automata de flotatie cu aer dizolvat, cu sitare fina, separare grasimi, suspensii si
nisip;
* reactor de reducere, stocare si separare grasimi;
* reactor de reducere substante organice, stocare si separare nisip;
e separator apa- nisip, stocare, stabilizare si deshidratare nisip.
B) Treapta de epurare biologica compusa din:
*  modul biologic cu nitrificare si denitrificare;
» aerare cu bule fine cu dispozitive amovibile si traseu de minim 7m;
* decantor cu statie de pompare namol recirculat in exces;
¢ pompa de transfer namol;
» statie de suflante.
C) Treapta de tratare a namolului:
* reactor de stocare, ingrosare, pompare automata namol in exces;
* masina automata de deshidratat cu melc si sita speciala;
¢ bazin de stocare, pompare apa epurata pentru spalare;
* pompa de Tnaltd presiune pentru apa de spalare;
e transportor cu melc pentru namol deshidratat;
« platforma pentru stocare namol deshidratat si saci material retinut de la sitare.

D) Bloc de automatizare statie de epurare.

Sistemul de canalizare menajera se va executa din tevi din PVC-KG SN 4, cu diametre cuprinse
intre 250.0 si 315.0 mm, cu regim de curgere gravitationald. Se vor realiza si portiuni de canalizare sub
presiune prin intermediul statilor de pompare ape uzate, in zonele unde nu este posibila realizarea
canalizarii prin curgere gravitationala.

Canalizarea menajera propusa se va amplasa pe trama stradala a zonei studiate, va functiona
gravitational si sub presiune.

Pe traseul acesteia vor fi prevazute camine de vizitare din camine de vizitare din polietilena sau inele
prefabricate din beton armat, cu capac si rama din fonta cu balama, pe placa suport din beton armat.
Amplasarea canalizarii menajere se va face pe cat posibil in afara zonei carosabile, cu respectarea
standardelor in vigoare.

Se va urmari totodata, ca prin stabilirea justa a cotelor pe verticala in profil longitudinal, sa se
asigure racordarea tuturor consumatorilor existenti si de perspectiva; sa se realizeze o panta longitudinala
care sa permita obtinerea unor viteze reale mai mari de v=0,70 m/s (vitez& de autocurétire) si sa se obtina
un volum cat mai redus de miscari de terasamente, in timpul desfagurarii lucrarilor de executie.

Executia se va realiza pe tronsoane scurte pentru a nu afecta stabilitatea terasamentului drumului.

Se va acorda atentie deosebita la pozarea in strat de nisip si imbinarea conductelor de scurgere din
PVC, pentru asigurarea pantei longitudinale prevazute in proiect.

Calitatea apei deversate catre emisare respecta prevederile din NTPA 001/02
Apele pluviale din zona PUG JUCU vor fi colectate prin canale de scurgere, rigole sau santuri, apoi vor fi
transportate si deversate in emisari.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

in momentul de fata toate satele comunei JUCU dispun de retele de distributie a energiei electrice
care alimenteaza consumatorii imobilelor si iluminatul public.

in caz de nevoie se vor amplifica posturile de transformare existente sau se vor amplasa posturi de
transformare suplimentare si se va extinde reteaua existenta, cablurile urmand a fi montate subteran.

Se va avea in vedere extinderea iluminatului public.

3.9.5. Telecomunicatii

De asemenea se propune amplasarea unor antene in vederea imbunatatirii semnalului GSM si
acoperirea acestuia, de catre operatorii de telefonie mobile.

3.9.6. Alimentarea cu gaze naturale

Toate satele comunei Jucu dispun de retea de alimentare cu gaze naturale. Pentru noile zone
propuse, reteaua de distributie va respecta urmatoarele prevederi:

In conformitate cu prevederile regulamentului privind stabilirea categoriei de importantd a
constructiilor, aprobat prin Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 766 din 21.11.1997, reteaua de distributie
gaze naturale de presiune redusd se incadreaza in categoria de importantd C (importantd normala). in
consecinta, atat beneficiarul investitiei, prin personal specializat sau firme specializate, angajate de
beneficiar ca diriginte de santier in conditile Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cat si
constructorul lucrarii, vor lua toate masurile necesare indeplinirii tuturor exigentelor de calitate
corespunzatoare acestei categorii de importanta a constructiei.

Lucrarile de executie ale retelei de distributie gaze naturale din polietilena pot fi realizate numai de
societati care au primit agreare tehnica (certificat de autorizare) din partea ANRE pentru astfel de lucrari.
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Pentru executia retelelor de distributie gaze naturale s-a prevazut utilizarea tevii de polietilena de inalta
densitate PEHD 100, SR-ISO 4437, realizata din materie prima noua (fara reciclare), cu o valoare a
raportului dimensional standard egala cu 11 (SDR 11), agrementate in Roméania conform legilor in vigoare.
Tinand cont de prevederile art. 5.17 din NTPEE - pentru proiectarea gi executarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale/2008 utilizand conducte, fitinguri si armaturi din polietilena de redusa densitate si polietilena
de Tnaltad densitate, in care se precizeaza ca diametrele admise pentru conductele subterane sunt de regula,
minim 40 mm.
Conductele de distributie gaze naturale de presiune redusa din polietilena se vor monta in teritoriul

public, in solutie de montaj subteran, conform prevederilor art.6.2. din NTPEE/2008, la adancimea de 0,9 m,
adancime masurata de la fata terenului pana la generatoarea superioara a conductei, conform art. 6.17 din
NTPEE/2008.

Se interzice montajul fortat (sub tensiune mecanica) al conductelor de gaze naturale.
Traseele conductelor de distributie gaze naturale de presiune redusa din polietilenda precum gi
amplasamentele propuse pentru acestea aparfin domeniului public, acestea fiind pozate pe fiecare din
strazile localitatii, Tn solutie de montaj subteran, conform prevederilor articolelor 6.1 si 6.2 din NTPEE/2008.

Traseele conductelor vor fi rectilinii, marcate prin inscriptii sau prin aplicarea de placute indicatoare pe
constructiile si stalpii din vecinatate, in conformitate cu STAS 9750.

3.9.7. Alimentare cu caldura

Intrucat multe locuinte sunt incélzite cu sobe cu combustibil solid, lemne de foc, consumul de
material lemnos este destul de important. Locuitorii trebuie convinsi ca sistemul de incélzire centraléd este
mai avantajos (folosind diverse materiale drept combustibil).

De asemenea trebuie incurajata realizarea de sisteme de incalzire cu energie regenerabila (panouri
solare, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, eoliene).

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia mediului este 0 componenta esentiala a strategiei de dezvoltare a comunei.
Se va avea in vedere ca noile unitati de productie ce vor fi construite sa polueze intr-o cat mai mica
masura. In acest scop se vor efectua studii de specialitate pentru unitatile de productie cu potential poluant.
Depozitarea deseurilor se va face doar in spatiile special amenajate. Se recomanda implementarea
unui sistem de colectare selectiva a deseurilor gi responsabilizarea cetatenilor Tn privinta protectiei mediului.
Conform noului intravilan propus prin acest PUG, localitatile comunei Jucu sunt afectate de risc la
inundatii dupa cum urmeaza:
* resedinta de comuna Jucu de Sus
= risc mare de inundatii 1,2 ha
= risc mediu de inundatii 7,96 ha
= risc redus de inundatii 13,98 ha
* satul apartinator Jucu Herghelie
= risc mare de inundatii 150,63 ha
= risc mediu de inundatii 270,38 ha
= risc redus de inundatii 326,53 ha
« satul apartinator Jucu de Mijloc
= risc mare de inundatii 2,72 ha
= risc mediu de inundatii 62,14 ha
= risc redus de inundatii 111,83 ha
Pentru limitarea acestor suprafete se recomanda efectuarea unor studii de specialitate si propunerea
unor solutii pentru Tndepartarea/reducerea riscului de inundatii (decolmatari, diguri, consolidari de maluri,
etc.)

Pentru protectia apelor de suprafata se interzice realizarea de construciii si alte amenajari, precum si
a lucrarilor agricole pe o distantd de 5 m de o parte si de alta a malurilor paraielor. Tn interiorul intravilanului,
aceasta zona va fi plantata cu vegetatie arboricola specifica.

De asemenea se instituie zone de protectie de 50 m in jurul cimitirelor existente . In situatia in care
acestea sunt situate prea aproape de zona de locuit nu se vor mai efectua inmormantari noi in interiorul
razei de proteciie.

Fata de statiile de epurare incapsulate din localitatea Jucu Herghelie se instituie o zona de protectie
sanitara de 50 m masurata de la limita statjei.

Fata de unitatile de productie agrozootehnica se propun zone de protectie sanitara conform legii
119/2014 ,Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”.

Pe teritoriul comunei se regasesc doua zone naturale protejate (SCI = situri de importanta
comunitara):

« ROSCI 0099 Lacul S$tiucilor-Sic-Puini-Bontida — custode asociatia Educational Ecologica

ECOTRANSILVANIA in parteneriat cu Asociatia ECOCHOICE
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« ROSCI 0295 Dealurile Clujului Est — custode Societatea Lepidopterologica Romana

Scopul declararii acestor arii protejate este conservarea, mentinerea si readucerea intr-o stare de
conservare favorabila a tuturor tipurilor de habitate si a tuturor speciilor de flora si fauna, listate in Formularul
Standard Natura 2000 al sitului.

Pe intreaga suprafata a ariilor protejate se urmareste excluderea si prevenirea activitafilor de
exploatare sau utilizare a resurselor naturale care contravin obiectivelor de conservare, precum si asigurarea
conditiilor favorabile pentru activitatile educationale, recreative si de cercetare stiintifica.

Se permit activitati traditionale desfasurate de proprietarii terenurilor, inclusiv recoltarea stufului, cu
avizarea acestora de catre Custode.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

In intravilanul comunei Jucu sunt propuse urmatoarele categorii de zone functionale:
* zona locuinte rurale
* zona locuinte semicolective
* zona locuinte colective
* zona de institutii publice si servicii
o subzona destinata lacasurilor de cult
* zona mixta de locuinte rurale si servicii
* zona de turism si agrement
* zona de activitati economice cu caracter tertiar
* zona mixta de activitati economice cu caracter tertiar si locuinte rurale
* zona unitati industriale si depozitare
* zona unitati industriale mici cu caracter nepoluant
* zona mixta de productie mica si servicii
* zona unitati economice agricole
» zona verde cu rol de protectie si coridor ecologic
e zona verde cu caracter sportiv
e zona de gospodarie comunala
* zona echipamentelor tehnico-edilitare
+ zona cu destinatie speciala (TDS-MApN)
* zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

In procesul de delimitare a zonelor functionale mai sus amintite s-au avut in vedere eventualele
compatibilitati/incompatibilitati precum si oportunitatea interventiei.

TDS - MapN Zona cu destinatie speciala cuprinde terenurile aflate in administrarea MApN, respectiv
imobilele nr. 1071 (2 incinte) si 2729 (4 incinte). In aceastd zona se va permite construirea numai cu avizul
Statului Major al Apararii.
Imobilul 1071 cuprinde doua terenuri avand urmatoarele numere CF:
* CF nr. 51478 — cu suprafata de 36 350 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu Herghelie, atét
in situatia existenta cét si in situatia propusa);
* CF nr. 51354 — cu suprafata de 400 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu de Mijloc, situatia
propusa)
Imobilul 2729 cuprinde 4 terenuri avand urmatoarele numere CF:
* CF nr. 51479 — cu suprafata de 2182 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atat in situatia
existenta cat si in situatia propusa)
*+ CF nr. 51480 — cu suprafata de 470987 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atat in situatia
existenta cat si in situatia propusa)
*+ CF nr. 51481 — cu suprafata de 470965 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atat in situatia
existenta cét si in situatia propusa)
* CF nr. 51274 — cu suprafata de 1904 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu Herghelie, atat in
situatia existenta cét si in situatia propusa)

Reglementari CFR

Se va respecta limita zonei CFR, nu se vor amplasa drumuri de acces pe aceasta.

Pentru lucrari ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a caii ferate, adica 100 m de o parte si
de alta a ultimei linii CF (constructii, retele edilitare, drumuri, subtraversari de linii CF, etc.) se va cere avizul
CFR pentru fiecare obiectiv in parte.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranta a caii ferate, adica 20 de m
de o parte si de alta a ultimei linii CF.
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In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea S.N.C.F.R. Aprobata prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca zona péana la limita a 20 m
de o parte si de alta fata de axul caii ferate constituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice. Tn
aceasta zona, in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privata, pot fi efectuate
exproprieri pentru cauze de utilitate publica, in conditiile legii.

Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbend, verde, albastra,
amplasate in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard — conform
prevederile art. 26 din OUG nr. 12/1998.

Pentru constructii in zona 1n care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF Cluj —
Divizia Instalatii si a a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul, Thainte de
inceperea lucrarilor (de ex. Imprejmuire a terenului), s& solicite asistenta tehnica a reprezentantilor acestora
pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona; beneficiarul fiind obligat sa admita accesul pentru
interventii si/sau lucrari la aceste cabluri. Vizibilitatea nu va fi afectata.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si a Ministerului Lucrarilor
publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea n valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor, In conditiile stabilite prin ordin al ministerului culturii si cultelor.

Reglementari privind razele de protectie sanitara

Conform ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

-Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

-Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

-Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

-Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

-Ferme si crescéatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

-Ferme si crescéatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

-Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

-Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

-Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
-Ferme de ovine, caprine: 100 m

-Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

-Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

-Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

-Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

-Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

-Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

-Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

-Ferme si crescéatorii de struti: 500 m

-Ferme si crescatorii de melci: 50 m

-Spitale, clinici veterinare: 30 m

-Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

-Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

-Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
-Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
-Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale: 500 m
-Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

-Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
-Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200 m
-Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

-Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

-Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

-Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

-Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

-Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
-Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

-Crematorii umane: 1.000 m
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-Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

-Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

-Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

-Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

-Parcuri eoliene: 1.000 m

-Parcuri fotovoltaice: 500 m

-Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

-Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m
-Rampe de transfer deseuri: 200 m.

Construirea de noi obiective in interiorul zonelor de protectie sanitara se va face doar cu avizul
Directiei de Sanatate publica.

Amplasarea de noi obiective In zona de protectie a infrastructurii feroviare (fasia de teren indiferent
de proprietar, cu latime de 100 m, masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta)
este conditionatd de obtinerea n prealabil a avizului Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

In cadrul zonelor inundabile identificate pe plansele aferente P.U.G. Este permisa dar cu conditia
obtinerii avizului Administratiei bazinale Somes-Tisa — Apele Roméne.

Reglementari privind obiectivele de patrimoniu

MONUMENTE ISTORICE
Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor Istorice din 2015, nu se vor
efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de Legea 422/2001, republicata, si numai in conditiile
stabilite de aceasta, sub sanctiunea legislatiei in vigoare, numai cu avizul Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale (MCIN] sau dupa caz Directia Judeteana de Cultura si Patrimoniu National Cluj (DJCPN-Cluj).
Imobilele cu valoare ambientald, aflate in interiorul zonelor protejate propuse prin acest studiu, stabilite si
aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent, vor putea suferi interventii, cu respectarea art.
11, in conditiile stabilite de lege pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele
construite protejate. Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si
istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.
Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zone si din
localitate, prin amplasarea lor in regim izolat cu front discontinuu (deschis, semi-deschis] pe aliniamentele
existente. Interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi efectuate numai cu avizul MCIN. Nu
sunt permise demolari sau interventii care sa modifice structura, volumetria sau aspectul arhitectural al
corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, in special al celor de la fatada. Extinderile corpurilor
existente se vor admite la retragere minima de 6 metri de la aliniamentul existent cu pastrarea corpurilor de
la frontul strazii si a organizarii spatiale traditionald specificad zonei. Se vor péastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.
Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei. Nu se
accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit, goluri atipice la
fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente agresive, sau realizate in diagonala,
in moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a materialelor straine arhitecturii traditionale [inox, policarbonat
] tdmplarie PVC alba, tabla ondulatd, etc.], a elementelor arhitectonice atipice (balcoane la strada s.a]
In proximitatea monumentelor istorice este interzisd amplasarea reclamelor luminoase de orice fel sau viu-
colorate.

ZONE DE INTERES ARHEOLOGIC
Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) respectiv siturile, ansamblurile
si monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes arheologic
identificate si zonele de interes arheologic. Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in
Lista Monumentelor Istorice publicate in 2015, se afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind supuse
reglementarilor si avand servituti specifice ih conformitate cu legea invocata mai sus.
Pentru punctele de patrimoniu arheologic identificate Thscrise Th Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie [exploatare agricola sau forestierd, amenajare funciara, rutierd, exploatare a solului sau a
subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fle conditionata de asistenta arheologica
sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.
Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, dacs se constata, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MCIN, ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari
arheologice preventive, de salvare sau sistematice;
Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari.
Acestea vor interveni in momentul Th care se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale
solului (cariere de piatra sau argild), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri
de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub sau supraterane fara o
cercetare arheologica prealabila.

71



PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 2019

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu
inscrise in LMI se poate accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare
mentionat mai sus;

intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri

si zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul de specialitate al
Ministerului Culturii si Cultelor, conform legislatiei in vigoare.
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3.11.1. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.11.2. Proprietatea asupra terenurilor

Pe teritoriul administrativ al comunei Jucu, repartitia pe proprietari a fondului funciar este

urmatoarea:

Resedinta de comuna Jucu de Sus

2019

f

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR A Suprafata o

(1]
a). DOMENIUL PUBLIC 50,08 11,24%
Terenuri din domeniul public al statului 0,00 0,00%
Terenuri din domeniul public al judetului 4,72 1,06%
Terenuri din domeniul public al comunei Jucu 45,36 10,18%
b). PROPRIETATE PRIVATA 395,39 88,76%
Terenuri din domeniul privat al statului 15,09 3,39%
Terenuri din domeniul privat al comunei Jucu 20,43 4,59%
Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 359,87 80,78%
TOTAL 445,47 100,00%
CIRCULATIA TERENURILOR 35,92 8,06%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public 18,12 8,06%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat 0,00 0,00%
Terenur.| aﬂvaﬁe in dAome_n_luI“pubIlc, destinate cedarii administratiei, 17.80 4,00%
concesionarii sau inchirierii
Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului 0,00 0,00%
Satul Visea
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR A Suprafata ”

0
a). DOMENIUL PUBLIC 19,15 18,65%
Terenuri din domeniul public al statului 1,50 1,46%
Terenuri din domeniul public al judetului 0,54 0,53%
Terenuri din domeniul public al comunei Jucu 17,11 16,67%
b). PROPRIETATE PRIVATA 83,51 81,35%
Terenuri din domeniul privat al statului 0,00 0,00%
Terenuri din domeniul privat al comunei Jucu 3,31 3,22%
Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 80,20 78,12%
TOTAL 102,66 100,00%
CIRCULATIA TERENURILOR 3,31 3,22%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public 0,00 0,00%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat 0,00 0,00%
Terenur.| aﬂvaj[.e in dnome.nllulupubllc, destinate cedarii administratiei, 3.31 3.22%
concesionarii sau inchirierii
Terenuri aflate In domeniul privat destinate schimbului 0,00 0,00%
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Satul Gadalin
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR A Suprafata ”
(J

a). DOMENIUL PUBLIC 22,70 11,01%
Terenuri din domeniul public al statului 1,71 0,83%
Terenuri din domeniul public al judetului 7,89 3,83%
Terenuri din domeniul public al comunei Jucu 13,10 6,35%
b). PROPRIETATE PRIVATA 183,48 88,99%
Terenuri din domeniul privat al statului 0,00 0,00%
Terenuri din domeniul privat al comunei Jucu 2,07 1,00%
Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 181,41 87,99%
TOTAL 206,18 100,00%
CIRCULATIA TERENURILOR 2,64 1,28%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In domeniul public 0,56 0,27%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat 0,00 0,00%
Terenuri aflate in domeniul public, destinate cedarii administratiei,

Lo N : 2,08 1,01%
concesionarii sau inchirierii
Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului 0,00 0,00%
Satul Jucu de Mijloc

Suprafata
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR HA %
(1]

a). DOMENIUL PUBLIC 114,64 16,02%
Terenuri din domeniul public al statului 72,62 10,15%
Terenuri din domeniul public al judetului 1,52 0,21%
Terenuri din domeniul public al comunei Jucu 40,50 5,66%
b). PROPRIETATE PRIVATA 601,04 83,98%
Terenuri din domeniul privat al statului 0,00 0,00%
Terenuri din domeniul privat al comunei Jucu 41,79 5,84%
Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 559,25 78,14%
TOTAL 715,68 100,00%
CIRCULATIA TERENURILOR 167,38 23,39%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public 70,74 9,88%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat 0,00 0,00%
Terenur.| aﬂva.tle in dAome_nlluI"publlc, destinate cedarii administratjei, 96,64 13,50%
concesionarii sau inchirierii
Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului 0,00 0,00%
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Satul Jucu Herghelie
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR A Suprafata 7

0
a). DOMENIUL PUBLIC 135,66 26,71%
Terenuri din domeniul public al statului 104,01 20,48%
Terenuri din domeniul public al judetului 1,46 0,29%
Terenuri din domeniul public al comunei Jucu 30,19 5,94%
b). PROPRIETATE PRIVATA 372,18 73,29%
Terenuri din domeniul privat al statului 307,08 60,47%
Terenuri din domeniul privat al comunei Jucu 0,00 0,00%
Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 65,10 12,82%
TOTAL 507,84 100,00%
CIRCULATIA TERENURILOR 312,88 61,61%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute ih domeniul public 5,80 1,14%
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat 0,00 0,00%
Terenur.| aﬂvalt.e in dAome_nlluI“pubho, destinate cedérii administratiei, 307,08 60.47%
concesionarii sau inchirierii
Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului 0,00 0,00%

3.11.3. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru care a fost elaborat P.U.G. constituie
doua categorii principale :
1. Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri de la bugetul central sau
local. Acestea sunt :

in resedinia de comuna Jucu de Sus:

o

o

O

Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si realizarea pistelor de biciclete.
Construirea podurilor conform planselor desenate;

Obiective de protectie a mediului: realizarea de amenajari ale raurilor si paraurilor de pe teritoriul
comunei pentru Tnlaturarea pericolului de inundatji;

Exploatarea zonei de saraturi prin realizarea unei zone de agrement sau a unei statiuni
balneoclimaterice;

Amenajarea pistei de biciclete de-a lungul Somesului Mic pentru a dezvolta turistic zona si
pentru a oferi posibilitatea petrecerii timpului Tn aer liber pentru localnici.

In localitatea Jucu Herghelie

Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si realizarea pistelor de biciclete;
Construirea podurilor conform planselor desenate;

Reabilitarea si amenajarea garii Si a zonei publice din proximitatea acesteia;

Realizarea unui Centru de Cercetare si Conferinte;

imbunatatirea serviciilor prin realizarea unei piete agro-alimentare si prin aparitia de noi unitati
comerciale;

Realizarea unei piatete centrale care sa dea identitate localitatii;

Amenajarea de noi locuri de parcare;

Realizarea unor zone de agrement si servicii tertiare;

Amenajarea pistei de biciclete de-a lungul Somesului Mic pentru a dezvolta turistic zona si
pentru a oferi posibilitatea petrecerii timpului in aer liber pentru localnici.

In localitatea Jucu de Mijloc

o

o

(e]

Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale;

Reabilitarea si amenajarea garii Si a zonei publice din proximitatea acesteia;

Imbunatétirea serviciilor prin realizarea unei piete agro-alimentare si prin aparitia de noi unitati
comerciale;

Realizarea unei piatete centrale care sa dea identitate localitatii;

Amenajarea de noi locuri de parcare;

Completarea localitatii cu dotari de invatamant: gradinita, scoala, liceu;
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o Realizarea unor zone de agrement Si a unui parc sportiv;

o Reabilitarea lacului existent si transformarea Iui intr-un lac de agrement;

o Completarea localitatii cu unitati de alimentatie publica.

In localitatea Gadélin:

o Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale;

o Exploatarea zonei de saraturi prin realizarea unei zone de agrement sau a unei statiuni
balneoclimaterice.

+ Inlocalitatea Visea:

o Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale;

o Realizarea unui complex sportiv;

o Realizarea unor zone de agrement si turism.

2. Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri private.
Aceasta categorie cuprinde diferite dotari turistice si de agrement, dotari comerciale, servicii, unitati
productive, etc, pentru amplasarea carora Consiliul Local va putea fie sa aprobe documentatia tehnica
conform prezentului P.U.G., fie sa concesioneze teren din patrimoniul propriu.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Comuna Jucu beneficiaza, datorita amplasarii favorabile si a numeroaselor valori locale, de multiple
posibilitati de dezvoltare, in agricultura, industrie si turism. Conditii extrem de favorabile pentru dezvoltarea
agriculturii sunt T zona localitatilor Jucu de Sus si Jucu Herghelie, in lunca vaii Somesului, care pe langa un
teren fertil ofera posibilitatea realizarii unui sistem de irigatii.

Dupa cum se poate observa si in momentul actual, industria a inceput sa se dezvolte de-a lungul
drumului national DN1C, Tn parcul industrial Tetarom Ill, de unde se poate asigura cu usurinta extinderea
retelelor edilitare si o repartitie coerenta in teritoriu a diferitelor zone functionale.

Potentialul turistic este considerabil, mai ales in localitatea Jucu de Sus, datoritéd saraturilor care
ofera oportunitatea constructiei unor centre SPA.

In contextul in care zonele urbane tind sa se aglomereze din ce in ce mai mult pana la punctul in
care devin incomode si neplacute pentru locuitori, zonele rurale din apropierea marilor orase devin din ce in
ce mai atractive, mai ales daca pot oferi locuri de munca si o infrastructura edilitara completa: apa potabila,
canalizare, electricitate, gaze naturale si internet.

Visea si Gadalin, pe de alta parte, au un caracter mult mai intim, cu un peisaj deluros impadurit, la
doar cativa kilometri de Jucu de Sus. Din pacate populatia este imbatranita si i lipseste energia si puterea
de a se mai implica in incercarea de a revitaliza aceasta zona. in situatia actuala o posibila varianta ar fi
dezvoltarea agro-turismului, dar pentru aceasta este nevoie de resurse financiare si umane.

Propunerile Planului Urbanistic General

Masurile propuse prin PUG au ca scop redresarea ratei de crestere a populatiei localitatilor si
imbunétatirea nivelului de trai. Aceste masuri se pot incadra in doua directii principale: propuneri de
intretinere si dezvoltare a infrastructurii si reglementari urbanistice pentru protejarea cadrului natural si
construit.

Propunerile pentru intretinerea si dezvoltarea infrastructurii sunt:

* Reabilitarea cailor de comunicatie si transport, mai cu seama a drumurilor judetene DJ 161 si
DJ109D si a drumurilor comunale DC 40 si DC 41, pentru a facilita accesul catre localitatile
apartinatoare;

» Asfaltarea si modernizarea drumurilor de interes local;

* Realizarea lucrarilor de intretinere periodica a albiilor si de prevenire a revarsarii apelor
curgatoare de pe teritoriul administrativ al comunei, in conditile prevazute de Regulamentul
Local de Urbanism (fara folosirea betonului pentru amenajarea albiilor).

* Realizarea si implementarea unui proiect pentru amenajarea zonei centrale din Jucu Herghelie
precum si dotarea acesteia cu mobilier adecvat, in conditiile prevazute de Regulamentul Local
de Urbanism.

*« Amenajarea si facilitarea acceselor pentru persoanele cu handicap locomotor in zonele de
circulatie pietonala si in obiectivele publice..

Principalele reglementari urbanistice pentru protejarea cadrului natural si construit sunt:
« Stabilirea zonelor protejate construite (Z.P.C.) aferente monumentelor istorice incluse in L.M.I.
2010, in care orice interventie este condifionata de avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului
National;
« Stabilirea zonelor de protectie a siturilor arheologice clasate sau neclasate monumente istorice,
in care orice interventie este conditionata de supraveghere arheologica;
* Delimitarea unitatilor teritoriale de referinta (UTR) si elaborarea Regulamentului Local de
Urbanism aferent.
Masuri recomandate in continuare
In completarea reglementérilor de mai sus, in urma studiului situatiei existente se fac si urmatoarele
propuneri, ce nu fac obiectul prezentului PUG, insa pot fi preluate la urmatoarea reactualizare a Planului de
Amenajarea a Teritoriului Administrativ (PAT/PATA) si a strategiei de dezvoltare a comunei:
« Valorificarea potentialului agricol si zootehnic al comunei prin incurajarea asocierii producatorilor
agricoli in ferme de productie comerciala;
* Reimpadurirea versantilor;
« Atragerea prestatorilor de servicii pentru populatie (servicii bancare, medicale, tehnice etc.) prin
acordarea de facilitati fiscale.

77



Strategia de dezvoltare spatiala a localitatii. Planul de actiune pentru 2019
implementare si programul de investitii publice

5. Strategia de dezvoltare spatiala a localitatii. Planul

de actiune pentru implementare si_ programul de
investitii publice

5.1. Strategia de dezvoltare spatiala a localitatii

Reactualizarea Planului Urbanistic General al localitatilor comunei Jucu are drept obiectiv
dezvoltarea durabila a asezarilor rurale din cadrul unitatii administrativ teritoriale: resedinta de comuna Jucu
de Sus si satele apartindtoare Jucu Herghelie, Jucu de Mijloc, Visea si Gadalin. Acest demers urmareste:

» imbunatatirea calitatii vietii — prin asigurarea echiparii edilitare, educationale, medicale si socio-
culturale a satelor;

» cresterea economicd durabild — prin diversificarea profilului economic si dezvoltarea de activitati
nonagricole sistematice si viabile cu impact negativ redus asupra mediului inconjurator;

* mentinerea peisajului natural, cultura materiala si spirituald a comunitatilor — in principal punerea in
valoare a obiectivelor de patrimoniu construit sau natural identificate;

* dezvoltarea durabild si complexa a agriculturii

Datorita valorilor culturale, naturale si umane ale comunei, precum si datorita amplasarii in
apropierea municipiului Cluj-Napoca, in comuna Jucu au fost identificate mai multe directii posibile de
evolutie:

* productie industriala
* productie agricola
e turism cultural

Datorita amplasarii zonei industriale Tetarom lll, interesul pentru dezvoltarea unor zone industriale in
nordul comunei, precum si de-a lungul drumului national a crescut semnificativ si este o directie de
dezvoltare viabila, care va sigura oportunitati lucrative pentru locuitori.

Pentru comuna Jucu productia agricola este o componentd majora deoarece dispune de suprafete
mari de teren agricol, care permit dezvoltarea agriculturii, Tn special in lunca Somesului, precum si a
activitatilor zootehnice, in jumatatea estica a comunei, unde ponderea pasunilor este mai mare.

Ipoteza dezvoltarii comunei pe baza turismului cultural se bazeaza pe o posibila atractie exercitata
de castelele si conacele situate n lunca Somesului Mic. La momentul actual acestea nu sunt reabilitate si
nici valorificate, desi prezintd un potential enorm. n general, in localitati nu exista dotari si puncte de interes
care sa sustina un turism de mai lunga durata. Pentru a dezvolta componenta turistica a comunei Jucu, ar fi
necesard aparitia unor dotari specifice activitatilor turistice: pensiuni, restaurante, etc. In acest sens,
saraturile prezintd un potential turistic usor de valorificat prin aparitia unor centre SPA. In ideea sustinerii
turismului prin PUG se propune realizarea unei piste de biciclete, pe malul Somesului, care sa continue pana
in Cluj-Napoca. Alaturi de un turism cultural se poate dezvolta o zona rezidentiala la standarde ridicate.

5.2. Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii
publice

in vederea implementarii strategiei de dezvoltare se vor urmarii acele interventii punctuale care au
un impact benefic mai ridicat. O importantd majora o are reabilitarea si modernizarea cailor de circulatie
pentru a se asigura acces facil si rapid intre satele apartinatoare si resedinta de comuna. O alta componenta
de maxima importanta este asigurarea diversitatii economice si a dezvoltarii agrare eficiente si durabile.

Printre prioritatile de investitie se numara:

* reabilitarea tramei stradale si realizarea unor profile stradale adecvate;

* reabilitarea drumurilor judetene DJ161 si DJ109D si a drumurilor comunale DC40 si DC41
conform profilelor stradale propuse;

» decolmatarea cursurilor de apa, in vederea reducerii riscului la inundatii a terenurilor din
vecinatate;

» urbanizarea zonelor nou-introduse in intravilan: trama stradald, echipare edilitara, asigurarea
terenurilor necesare serviciilor de interes public pentru dotari in viitor;

+ realizarea refelei de canalizare in localitatile Visea si Gadalin;

* amenajarea pistei pentru biciclete pe malul Somesului;

* amenajarea spatiilor verzi in scopul petrecerii timpului liber Tn localitati;
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» alimentarea cu apa a localitatilor Visea si Gadalin;

« impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecari de teren si a cursurilor de apa
* reabilitarea statiilor CFR si amenajarea unor piatete/zone cu dotari in vecinatatea acestora;

* reabilitarea conacelor si castelelor existente

e punerea in valoare a saraturilor prin amenajarea unor centre SPA etc.

Cluj-Napoca Intocmit,
2018 Sef Proiect: arh. Horatiu Racasan
Redactat: arh. Crina Petca
arh. Teodora Pop
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ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu

(P1) Lista de coordonate aferenta Castelului Teleki

Coordonate limita de protectie
X Y
406599,8766 598115,6570
408368,5288 598264,5638
408294,4763 598183,9250
408260,2071 598037,8822
408397,4910 597818,4133
408315,1705 597639,9423
408070,5518 597739,7014
408026,4517 597811,1957
407916,7600 597696,4258
408177,6342 599398,2171
408288,0269 599345,1882
408277,7850 599283,3023
408532,3900 599241,7358
408636,3949 599206,8207
408644,0512 598881,1300
408362,8238 598659,9970
408339,4081 598447,4547
406599,8766 598115,6570
406972,8295 598905,0839
407142,9697 599363,5339
407925,0032 599432,1552
408156,4028 599533,9695
407902,6077 597522,6106
407667,5247 597582,8790
407612,0777 597547,2584
407587,2817 597455,5785
406626,7244 597606,2795
406838,2482 598065,6019

(P2) Lista de coordonate aferenta Conacului Petrichevich-Horvath

Coordonate limita de protectie
X Y
407946,6217 595481,9550
407952,5593 595507,0039
407952,5593 595507,0039
408020,5410 595455,7033
408026,4433 595489,6648
408033,4207 595476,0807
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(P3) Lista de coordonate aferenta Bisericii reformate din Visea

Coordonate limita de protectie
X Y
414035,9102 595665,9228
414099,8657 595665, 7365
414163,7200 595653,1851
414163,7200 595653,1851
414160,9628 595597,7207
414171,3314 595560,3603
414074,3684 595522,4075
414059,9259 595566,2574
414017,9052 595556,5899
414002,5231 595647,7461

(P4) Lista de coordonate aferenta Vilei Hubertus

Coordonate limita de protectie
X Y
405803,5070 596923,4689
405968, 1838 596906,5073
405840,2080 596632,4663
405840,2080 596632,4663
405733,2188 596675,3330
405774,3017 596786,9443
405770,9113 596822,0346
405783,1362 596874,9574
405782,4557 596899,0441
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g. D.4 Sit arheologic punct ”tani§te’

(P5) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Staniste”

" (linia rosie) si zona sa de protectie (linia albastré)

Coordonate contur sit arheologic

X Y
408702,6221 597966,3314
408685,6566 597989,7612
408697,1392 598034,8948
408697,1392 598034,8948
408759,9078 598057,8433
408840,2822 598047,1340
408810,4298 597929,3272
408743,0134 597935,7090
Coordonate limita de potectie

X Y
408489,7544 597832,9090
408542,8714 598039,6034
408603,5243 598162,6588
408603,5243 598162,6588
409019,0305 598110,9773
408933,2715 597651,3605

408645,1377

597691,3973
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(P6) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct cimitirul

Bisericii Ortodoxe

Img. D.5 Sit arheologic punct cimitirul Bisericii Ortodoxe (linia rogie) si zona sa de protectie (linia

albastra)

Coordonate contur sit arheologic

X Y
407925,3829 595074,3290
407915,9145 595076,5125
407922,1584 595089,8190
407922,1584 595089,8190
407933,8111 595086,5969
407932,8744 595078,4874

Coordonate limita de protectie

X Y
407919,7289 595145,8739
407973,4739 595083,0122
408001,5369 595080,8423
408003,8755 595060,3119
407995,6207 595001,3372
407881,7725 595025,1008
407878,0320 595002,1353
407852,3753 595023,7648
407883,3752 595077,7066
407919,7289 595145,8739
407949,6589 595136,2606
407983,8643 595123,9779
407854,7033 595089,1874
407856,5408 595092,0246
407833,8210 595107,2136
407857,8771 595121,0679
407859,3318 595153,6170
407923,2030 595157,6224
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(P7) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct "Budalau Mic”

Img. D.6 Sit arheologic punct "Budélau Mic” (linia rosie) si zona sa de protectie (linia

albastra)

Coordonate contur sit arheologic Coordonate limita de protectie
X Y X Y
408135,7545 592706,1234 408435,9589 592853,1888
408097,6185 592751,8594 408098,1054 592441,0616
408102,0622 592786,8713 407987,1840 592498,9347
408102,0622 592786,8713 407845,0707 592669,7823
408229,1819 592850,3942 407852,4107 592700, 7561
408302,2830 592690,8776 407899,1512 592744,0348
408307,3682 592598,1338 407911,2691 593083,0962
408201,8580 592577,8070 407862,7152 593248,8294
408248,8440 593247,4749
408471,8462 592612,7307
408602,3409 592616,8064
408599,0918 592517,9120
408415,5830 592528,5084
408404,1645 592453,5182
408323,2076 592356,2904
408195,9765 592489,9691
408147,0409 592496,4898
408435,9589 592853,1888
408492,2365 592695,0570
408469,3995 592691,7967
408258,3275 593227,1641
408496,5336 593290,0024
408527,9113 593331,5726
408568,7765 593342,5119
408523,8844 593100,9867
408545,9911 592871,2373
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(P8) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Budalau

Mare”

Img. D.7 Sit arheologic punct "Budéldu Mare” (linia rosie) si zona sa de protectie (linia

albastra)

Coordonate contur sit arheologic

X Y
408433,8402 592958,9296
408545,3062 592987,8791
408659,0043 592958,2412
408659,0043 592958,2412
408670,4156 592872,0928
408504,2336 592838,0350
408443,4309 592861,7856
Coordonate limita de protectie

X Y
408221,8543 593051,9645
408527,9113 593331,5726
408568,7765 593342,5119
408614,9291 593111,8151
408841,0773 593013,1846
408894,5864 592862,0484
408875,9744 592855,0737
408900,4040 592714,4007
408585,1585 592616,7448
408221,8543 593051,9645
408246,9647 593225,8244
408496,5336 593290,0024
408556,3018 592643,4455
408308,3935 592617,0778
408304,3006 592639,8089
408267,4540 592644,3546
408212,4142 592706,1814
408217,5179 592906,0413
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(P9) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Dealul Viilor”

albastra)

Img. D.8 it arheologic punct "Dealul Viilor” (linia r0§ie si zona sa de protectie (linia

Coordonate contur sit arheologic

X Y
410045,4674 593757,1569
410093,8811 593783,0002
410172,8038 593835,3494
410172,8038 593835,3494
410229,8415 593856,5546
410232,4950 593804,8678
410168,8268 593736,6154
410083,9337 593702,1567
410030,2129 593716,0727

Coordonate limita de protectie

X Y
410095,8130 593346,7283
409848,0457 593715,6829
409787,5067 593873,8826
409861,3521 593884,5185
409882,6418 593972,9250
410072,9086 594071,9662
410101,5148 593970,2654
410272,6117 593998,4255
410496,1446 594003,7434
410095,8130 593346,7283
409964,4931 593403,9957
409946,5300 593502,3720
409876,6778 593559,5371
410504,8785 593962,1707
410533,4847 593710,9114
410445,5692 593711,1939
410348,4375 593647,3823
410264,6123 593616,1408
410311,5342 593479,4497
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ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu 2019

(P10) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct "Dealul

Crucii”

cxcsl o S e :
, S R b TG st el
Img. D.9 Sit arheologic punct "Dealul Crucii” (linia rosie) si zona sa de protectie (linia albastré)

o

Coordonate contur sit arheologic
X Y
411812,1582 594538,2301
411843,3523 594484,9631
411818,3987 594463,4298
411818,3987 594463,4298
411777,5623 594407,8956
411738,9952 594455,4967
411674,3399 594488,9303
411672,6380 594564,8642
411707,2339 594614,1652
411764,5182 594587,5311
Coordonate limita de protectie

X Y
411945,4627 594367,6835
411923,5871 594290,2718

411879,5944 594311,8421
411879,5944 594311,8421
411719,2609 594195,3656
411710,0024 594177,9290
411564,6914 594153,3759

411491,6811 594149,4618
411535,2158 594429,3277
411622,7493 594476,0826

411454,0506 594653,8197
411506,4560 594721,7180
411568,6543 594679,1363
411685,6903 594825,1742
411867,0805 594670,3496
412016,5689 594565,6166
411998,3303 594452,3807

87



ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu 2019

(P11) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Padurea

Minesului”

A
S

Img. D.10 Zona de protectie sit arheologic punct "Padurea Minesului” Iinia albastra)

Coordonate limita de protectie
X Y
411532,7289 590871,5421
411514,8977 591021,5731
411705,8797 591134,7338
411705,8797 591134,7338
411890,2021 591089,2482
411941,8748 590982,6959
411977,9882 590886,7200
411882,1833 590816,5383
411835,6205 590797,8423
411641,5287 590730,4459
411640,9156 590862,5610
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ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu 2019

(P12) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Réatul
Boilor” - Villa rustica

75 s .

s £

Ig D.11 Sit arheologic unct "Ratul Boilor’ - Villa rustica (linia rosie) si zona sa de protectie

(linia albastra)

Coordonate contur sit arheologic
X Y
407657,1002 597819,5070
407264,6320 597931,5762
407383,2351 598399,2495
407383,2351 598399,2495
407775,7033 598287,1804
Coordonate limita de protectie
X Y
406838,2482 598065,6019
408268,7885 598543,2852
408251,8321 598481,3117
408111,8131 598534,5716
407916,4416 598084,0764
407848,4108 597936,3336
408018,9061 597851,2628
407933,8697 597746,2993
407903,8600 597658,8232
406838,2482 598065,6019
406599,8766 598115,6570
406972,8295 598905,0839
408302,2193 598617,3631
408287,6829 598539,4123
407915,1145 597585,0927
407902,6077 597522,6106
407667,5247 597582,8790
407612,0777 597547,2584
407587,2817 597455,5785
406626,7244 597606,2795
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ANEXA 1 — Limite de protectie obiective de patrimoniu

(P13) Liste de coordonate aferente sitului arheologic punct ”Réatul

Boilor” - Necropola si locuinte

S /
“ ./

Img. D.12 Sit arheologic punt "Rétul Boilor”

sa de protectie (linia albastra)

- Necropola si locuinte (linia rosie) si zona

Coordonate contur sit arheologic

Coordonate limita de protectie

X Y X Y
407636,3893 598014,5051 406599,8766 598115,6570
407454,9229 598054,2850 408368,5288 598264,5638
407479,3385 598165,6632 408294,4763 598183,9250
407479,3385 598165,6632 408260,2071 598037,8822
407660,8049 598125,8834 408397,4910 597818,4133

408315,1705 597639,9423
408070,5518 597739,7014
408026,4517 597811,1957
407916,7600 597696,4258
408177,6342 599398,2171
408288,0269 599345,1882
408277,7850 599283,3023
408532,3900 599241,7358
408636,3949 599206,8207
408644,0512 598881,1300
408362,8238 598659,9970
408339,4081 598447,4547
406599,8766 598115,6570
406972,8295 598905,0839
407142,9697 599363,5339
407925,0032 599432,1552
408156,4028 599533,9695
407902,6077 597522,6106
407667,5247 597582,8790
407612,0777 597547,2584
407587,2817 597455,5785
406626,7244 597606,2795
406838,2482 598065,6019
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