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PARTEA I: DISPOZITII GENERALE

Articolul 1: Principii generale

(1.1) Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al comunei JUCU |

(@) Regulamentul local de urbanism constituie ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand rolul de a asigura aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(b) Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei JUCU
insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.G.
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(c) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in
comuna JUCU, indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

(d) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, in vederea imbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibrata a
localitatilor, in interesul general al tuturor membrilor comunitatii.

(e) Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei JUCU
este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul
Local al comunei JUCU, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 (republicata in 2009).

(f)  Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism pot fi detaliate sau
completate prin Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) pentru care se vor intocmi
regulamente aferente.

(g) In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si regulamentele aferente
elaborate ulterior aprobarii P.U.G. induc modificari ale prevederilor acestuia, este
necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-
o si documentatia initiala.
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(1.2) Baza legala a Regulamentului local de urbanism

(@)

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Comuna JUCU este intocmit cu
respectarea urmatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente in vigoare:

Legea nr. 18/1991 (actualizata si republicata) privind fondul funciar

Legea nr. 50/1991 (actualizata si republicata) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

Legea nr. 69/1991 (actualizata si republicata) privind administratia publica locala
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor (actualizat si republicat)

Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de
apa si lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor.

HG nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire gi
stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996.

HG nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si
instalatiilor ce reprezinta surse de mare risc.

Legea nr. 33/1994 (actualizata si republicata) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica

Legea nr. 10/1995 (actualizata si republicata) privind calitatea in constructii
Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru
protejarea patrimoniului cultural national (actualizata si republicata)

Legea nr. 137/1995 (actualizata si republicata) privind protectia mediului

Legea nr. 7/1996 (actualizata si republicata) privind cadastrul gi publicitatea
imobiliara

HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructiile din domeniul turismului

Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr. 36/1996
Legea apelor nr. 107/1996 (actualizata si republicata)

Legea locuintei nr. 114/1996 (actualizata si republicata)

Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului

Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
(actualizata si republicata)

OUG 43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate roméane si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, actualizata

Legea nr. 6/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, actualizata si
modificata prin OG 69/2004, Legea 289/2006, OG 18/2007, Legea 168/2007, OG
27/208, Legea 242/209, Legea 345/2009 si OG 7/2011

Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
78/2000 privind regimul deseurilor

Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
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Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

Legea nr. 138/2004 (republicata) privind imbunatatirile funciare

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

Hotararea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung
a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea | Retele de transport

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011.

OG nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea
informatiilor din institutiile publice

OUG nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea 102/2014 prvind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei JUCU include
prevederi din urmatoarele documentatii de urbanism elaborate anterior:

Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), sectiunea 4, aprobata prin
Legea nr. 351/2001.

Planul Urbanistic General al comunei Jucu aprobat anterior

CLUJ METROPOLITAN — STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA
PENTRU 2014-2020 (2030)

Strategia de dezvoltare a Judetului Cluj 2014-2020
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|(1.3) Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

(@) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat si in extravilan.

(b) Se excepteaza de la prevederile alin. precedent constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de
lege.

(c) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul
unitatii adminsitrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate,
reglementand conditiile si limitele dreptului de construibilitate.

(d) La eliberearea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, asiguandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(e) Autorizatiile de constructie se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si atunci cand este cazul , a Planului Urbanistic Zonal
si a regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri Urbanistice de Detaliu
(PUD).

(f) La emiterea autorizatjior de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(g) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un Plan Urbanistic Zonal ori
un Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu prin prezentul
Regulament ori prin P.U.G.

(h) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia
publica locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Terenurile
pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta
caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin
geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului regulalment ori
acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune
reparcelarea.

(i) Intravilanul comunei JUCU este constituit din 5 localitati. Acestea sunt reprezentate
in plansa 1 “incadrare in teritoriu” din P.U.G.

() Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele "Reglementari urbanistice —
Zonificare functionald” din cadrul P.U.G. va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi
instalate de regula pe elemente geografice naturale si limitele cadastrale ale
parcelelor.

(k) Extravilanul comunei este reglementat prin Planul de Amenajare al Teritoriului
Adminsitrativ al comunei JUCU in vigoare. Prezentul PUG contine doar prevederi cu
caracter director referitoare la extravilanul comunei, in completarea celor din PATA.
Aceste noi prevederi pot primi caracter de reglementare prin includerea lor in
urmatoarea actualizare a PATA.
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PARTEA 1I: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

Articolul 2: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit
(2.1) Prevederi generale |

(a) Planul urbanisitic general si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de
utilitatile publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in
legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de
construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare.

(b) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de
agrement, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea
autorizatijilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale
speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbansim si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

|(2.2) Terenuri agricole din extravilan |

(@) Autorizarea executrarii constuctiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(b) Categorii de constructji care pot fi amplasate in extravilan: adaposturi pentru
animale, constructii care servesc activitatile agricole, cai de comunicatie si transport,
retele edilitare de transport, lucrari de gospodarire a apelor, realizarea unor surse de
apa, constructii care nu pot fi amplasate in intravilan datorita riscului de poluare, etc.

(c) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate construciiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

(d) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si avand in vedere interesul public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) aprobate conform legii.

|(2.3) Terenuri agricole din intravilan |

(@) Terenul intravilan potrivit Planului Urbanistic General nu necesita scoaterea din
circuitul agricol. Autorizarea executarii constuctiilor pe terenuri agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. Autorizarea
construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica,
de realizarea unor reparcelari atunci cand doar astfel se poate asigura accesul la
serviciile de utilitate publica.

(b) 1n zonele de urbanizare prevéazute prin Planul urbanistic general in care exista
amenajari si lucrari de imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se
vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a
Imbunatétirilor Funciare.

(2.4) Suprafete impadurite |

(a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
se va face doar cu respectarea prevederilor Codului Silvic. Cu avizul administratiei
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.
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(b) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(2.5) Resursele subsolului |

(@) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului , este interzisa.

(b) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(c) 1n cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(2.6) Resurse de apa |

(a) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(b) Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul
Consiliului Local si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

(c) Conform legii 107/1996, in lungul cursurilor de apa se instituie zona de protectie cu o
latime de 5 metri.

(d) Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de
apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de
asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au
destinatia de zone verzi de protectie.

|(2.7) Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate |

(@) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc.) depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

(b) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al comunei JUCU, la data
aprobarii prezentului regulament sunt delimitate pe plansa 0.0 incadrare in teritoriu Si
fac parte din SCI Natura 2000: ROSC/ 0099 Lacul Stiucilor — Sic — Puini — Bontida si
ROSCI0295 Dealurile Clujului Est.

(c) Pentru ariile naturale protejate autorizarea interventiilor de orice fel se va face cu
respectarea prevederilor planului de management, privind modurile de ocupare si
utilizare a terenurilor.

(d) 1n vederea oricarei interventii in zona de protejata Natura 2000 se va solicita avizul
Custodelui Sitului Natura 2000: ROSC/ 0099 Lacul Stiucilor — Sic — Puini — Bontida
sau ROSCI0295 Dealurile Clujului Est.

(e) In aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu funtiuni industriale si risc de
poluare.

(f)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.
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(2.8) Zone construite protejate

(@)

(b)

(i)

()

(m)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si a Ministerului Lucrarilor publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare de Consiliu
Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului
Culturii.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si delimitate
monumentele istorice si siturile arheologice neclasate, pentru care au fost instituite
zonele lor de protectie.

Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice din 2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de
Legea 422/2001, republicata, si numai in conditiile stabilite de aceasta, sub
sanctiunea legislatiei in vigoare, numai cu avizul Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale (MCIN] sau dupa caz Directia Judeteana de Cultura si Patrimoniu National
Cluj (DJCPN-Cluj).

Imobilele cu valoare ambientala, aflate in interiorul zonelor protejate propuse prin
acest studiu, stabilite si aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent,
vor putea suferi interventii, cu respectarea art. 11 , in conditiile stabilite de lege
pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele
construite protejate.

Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural
si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii
vernaculare din zona si din localitate, prin amplasarea lor in regim izolat cu front
discontinuu (deschis, semi-deschis) pe aliniamentele existente.

Interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi efectuate numai cu avizul
MCIN. Nu sunt permise demolari sau interventii care sa modifice structura,
volumetria sau aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere
istoric, Tn special al celor de la fatada.

Extinderile corpurilor existente se vor admite la retragere minima de 6 metri de la
aliniamentul existent cu pastrarea corpurilor de la frontul strazii si a organizarii
spatiale traditionala specifica zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul
arhitectural al zonei. Nu se accepté volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care
nu se integreaza fondului construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza
de ciment, vopsitorii in culori stridente agresive, sau realizate in diagonala, in moduri
nespecifice arhitecturii traditionale, a materialelor straine arhitecturii traditionale [inox,
policarbonat] tamplarie PVC (alba, tabla ondulata, etc.), a elementelor arhitectonice
atipice (balcoane la strada s.a]

In proximitatea monumentelor istorice este interzisd amplasarea reclamelor
luminoase de orice fel sau viu-colorate.

Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice publicate in 2015, se afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind
supuse reglementarilor si avand servituti specifice in conformitate cu legea invocata
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mai sus.

(n) Pentru punctele de patrimoniu arheologic identificate inscrise in Registrul Arheologic
National, orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare
funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a
teritoriului) trebuie sa fle conditionata de asistenta arheologica sau, dupa caz, de
cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

(0) Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se
constata, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MCIN, ca sunt
necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau
sistematice;

(p) Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in
masura in care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes
arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in care
se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra
sau argila), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri
de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub sau
supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

() Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic,
indiferent daca sunt sau nu inscrise in LMI se poate accepta orice flora specifica
zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus;

(r) Intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan
a suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se
poate face fara avizul de specialitate al Ministerului Culturii si Cultelor, conform
legislatiei in vigoare.

|(2.9) Zone expuse la riscuri naturale |

(a) Zonele de risc sunt delimitate pe plansele de incadrare in teritoriu si Reglementari
urbanistice, pe baza:
= Hartilor de hazard si risc la inundatji, intocmite de Administratia nationala ,Apele

Romane™

(b) Tn scopul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlasgtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

(c) Autorizarii constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se
va face doar cu avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.

(d) Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale
care sa nu afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

(2.10) Zone expuse la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim

special

(a) Tn sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii
sau poluare a aerului, apei sau solului.

(b) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansele Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala si Reglementari — UTR.

(c) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform legislatiei in vigoare.

(d) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei (cf. Ord. 119/2014 Norme de

1 http://gis2.rowater.ro:8989/flood/
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igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei ) - cimitire, ferme agro-
zootehnice, statii de epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor specifice,
conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a captarilor si
rezervoarelor de apa potabila se va face conform cadrului normativ in vigoare.
Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor de
inalta tensiune, marcate pe plansele Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala si Reglementari — UTR, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice,
conform legislatiei in vigoare.
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Articolul 3: Reguli generale privind siguranta si conformarea
constructiilor

|(3.1) Parcelarea terenurilor si reparcelarea

(a) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai
multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai
mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor
cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

(b) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii
parcelarilor, in baza prezentului regulament, este pemisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:
= frontul la strada de minim 12,0 metri;
= suprafata minima a parcelei de 1000mp; suprafata minima a parcelei poate cobori

la 800 mp daca materialele folosite sunt naturale si se utilizeaza sisteme de
energie regenerabila care acopera integral necesarul de energie al gospodariei ;
= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(c) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. precedent.
(d) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (c), aceasta se
poate considera construibila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditji:
= parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament;

= parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol,
conform PUG;

= pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD).

In caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati de

o parte si de alta.

|(3.2) Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice |

(a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de {esut urban si conformare spatiala proprie.

(b) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46)

(c) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului
si a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime,
asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta.

(d) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inalfime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult
egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca
valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii
de a atinge In mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre
cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(e) Tn cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente
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(h)

(i)

se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul

Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

La parterul cladirilor de locuit:

= se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor;

= nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie;

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai

avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de ap4, relief variat si

altele. in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:

= obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau
impurifica apa, aerul, solul;

= unitatilor zootehnice;

= unitatilor de transporturi;

= statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,

centre de sanatate, centre multifunctionale, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona

de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, stabilita

prin studii de impact. 2

In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-

un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile

persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine,

cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 metri de cea mai

apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea

mediului Si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de

biosecuritate.

(3.3) Orientarea fata de punctele cardinale

(@)

(b)

(c)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului
general de urbanism (H.G. 525/1996).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate. (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) )

in cazul in care proiectul de amplasare a cl&dirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin. (b). (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (2) ).

(3.4) Amplasarea fata de drumuri publice

(@)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 14
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(b)

(i)

()

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevaute la alin. precedent,
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglemantarilor tehnice specifice in
vigoare. (conf. H.G. nr. 490/2011)

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii, ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamiligti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate
de-o parte si de alta a drumurilor va fi de minim:

= 13 m pentru drumurile nationale;

= 12 m pentru drumurile judetene;

= 10 m pentru drumurile comunale.

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor, se va tine cont de
categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de
normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare, de utilizarea rationala a
terenurilor, de conservarea si protectia mediului si de planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii precum si de normele tehnice in
vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu
handicap si de varsta a treia.

Realizarea acceselor la noile obiective si modernizarea drumurilor existente se vor
face in baza unor documentatii separate, care vor fi avizate de administratorul
drumului.

Amenajarea intersectiilor drumurilor de acces cu drumul judetean DJ 109D , se va
face cu respectarea prescriptiilor Normativului pentru amenajarea la acelasi nivel a
intersectiilor drumurilor publice. Amenajarea acestor intersectii se va face urmarind
asigurarea prioritatii pentru traficul aferent drumului judetean. Largirile, benzile de
decelerare, de accelerare, de viraj si de stocare si panele de racordare aferente
amenajarii intersectiei se vor realiza cu aceeasi imbracaminte rutiera si cu un sistem
rutier echivalent cu cel existent pe drumul judetean. Intersectia se va amenaja intr-un
punct in care atat drumul judetean, cat si drumul de acces sunt in aliniament. Unghiul
intersectiei intre drumul judetean si drumul de acces va fi cat mai apropiat de 90°,
dar nu mai mic de 60°. La intersectia cu drumul judetean se va asigura o distanta de
vizibilitate minima de 100 m si se va amplasa indicatorul "STOP”. Panta longitudinala
a drumului de acces, la racordarea cu drumul judetean, va fi cel mult egala cu panta
profilului transversal a drumului judetean, dar nu mai mare de 3% pe o lungime de
minim 20 m din axul drumului judetean.

Nu se admite evacuarea apelor pluviale colectate in lungul drumurilor de acces pe
platforma drumului judetean. Evacuarea apelor pluviale de pe platformele drumurilor
de acces se va realiza prin santuri. Santurile drumului de acces se vor racorda la
santurile drumului judetean, in vederea evacuarii apelor pluviale colectate in lungul
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drumului de acces.

(k) Lucrarile de semnalizare rutiera, datorate aparitiei accesului la obiectivele din zona,
sunt in sarcina beneficiarilor acestora si se executa printr-o unitate specializata
agreata de administratorul drumului.

() Realizarea de retele de apa, canalizare, gaz se va face in baza unor documentatii
separate, care vor fi avizate de administratorul drumului. Semnalizarea restrictiilor de
circulatie instituite cu ocazia lucrarilor se va realiza dupa obtinerea acordului
RAADPP a jud. Cluj, conform si in baza documentatiei intocmite cu respectarea
Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau
protejarea drumului, aprobate prin ordin comun M.I/M.T. nr. 1112/411-2000. Nu se
admite depozitarea materialelor de constructii pe partea carosabila a DJ 109D si DJ
161, acestea se vor depozita in afara zonei de siguranta. Toate elementele drumului
care se degradeaza in timpul executiei lucrarilor se vor reface la forma initiala, pe
cheltuiala beneficiarului. La receptia lucrarilor va fi invitat si un reprezentant al
Consiliului Judetean Cluj — Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si
Privat a judetului Cluj — RA.

(3.5) Amplasarea fata de aliniament |

(a) In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.
(b) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(c) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind
derogarile. Pentru regelmentarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (legea 350/2001, art.
32,46).
(d) In vatra satului amplasarea fata de aliniament a cladirilor care adapostesc functiunea
dominanta se va face conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Unitatii
teritoriale de Referinta in care acesta se incadreaza.
(e) Anexele gospodaresti (adaposturi pentru animale, garaje, etc.) se vor retrage minim
5 m fata de aliniament.
(f) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor cate depassc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de
retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
= terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament
cu maxim 1,20 m

= in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distranta minima de 2 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va
afla la o Tnalfime minima de 3 m fata de cota de calcare exterioara din zona
aliniamentului.

= bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

(3.6) Amplasarea in interiorul parcelei |

(@) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul
reglementarilor unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(b) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor

18




Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluyj
PARTEA Il: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu (PUD), daca prevederile privind unitatea teritoriala de referinta
nu dispun altfel.

(c) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
= distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform

Codului Civil;
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(d) Conform art. 612 distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate este
de 60 cm, in cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva (aflata
la minim 60 de cm);

(e) 1n cazul fatadelor prevazute cu ferestre distanta minima pana la limita de proprietate
este egala cu jumatate din inalfimea pana la streasima, respectiv corniga in cazul
cladirilor cu acoperis terasa, dar nu mai putin de 2,0 metri (conform ar. 615 din Codul
Civil);

(f)  Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare
doua constructiji distincte se va respecta distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
pana la cornisa a celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 metri;

(g) Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr.
536/1997 al Ministerului Sanatatji, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua
cladiri invecinate va fi cel putin egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

(h) Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si
in cadrul parcelelor invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10,0 metri
intre anexele gospodaresti care constituie surse de poluare si constructiile de locuit.
Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu in partea posterioara a
parcelei.

(3.7) Accese pietonale si piste pentru biciclisti |
(@) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(b) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, care
pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(c) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru bicicligti vor fi comune cu cele
pentru vehicule.

(3.8) Accese carosabile |

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(b) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(c) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (b) se vor conforma
specificatiilor din cadrul reglementarilor prevazute la nivelul Unitatilor teritoriale de
referinta (UTR) cuprinse in prezentul Regulament.

(d) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(3.9)Parcaje

(@) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
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(c)

se emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei
pentru care se solicita autorizatia de construire.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (a), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (a) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
Regulamentului General de Urbanism.

(3.10) inaltimea constructiilor

(c)

Regimul de inaltime al cladirilor este precizat in cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Cladirile nu vor depasi cu mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de
aceeasi parte a strazii.

(3.11)  Aspectul exterior al cladirilor

(@) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

(

(

b)

c)

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva

( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsa intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, isimilipiatra

n planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va

20



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluyj
PARTEA Il: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

()

depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatadé - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lIasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme gi proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

(3.12) Asigurarea echiparii edilitare

(@)

(b)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnologice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesat;.

In cazul nerealizé&rii echipérii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei,
investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia
Teritoriala de Mediu.

Se impune ingorparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in
conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
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Urbanism (HG525/1996), pentru a imbunatati aspectul strazilor.
(e) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.G. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
= Caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor precum si lucrarile aferente (poduri, etc.)

= |nstalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa, etc.

= Cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport,
administratie publica.

(3.13) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor |
(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale

investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(b) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

(c) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatji realizate
si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(d) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare,
in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(e) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(f)  Pentru colectarea deseurilor la nivelul satelor se recomanda realizarea punctelor
gospodaresti cu depozit subteran.

|(3.14) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente |

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi cosumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

(b) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;
= beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
condiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(c) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (15.1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
noi retele.

(d) Prevederile alin. (15.2) si (15.3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii
executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de alimentare cu
apa si de canalizare.

(3.15) Realizarea de retele edilitare |

(a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente
se pot realiza /finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor
sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.
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(b) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(c) 1n vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(d) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (16.3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

(e) Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (16,3) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(f) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

(g) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare /
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(h) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea /
extinderea / modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul.,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare prevazute la alin. (16.3). In situatia drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(3.16) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare |

(@) Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(b) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(c) Lucrarile prevazute la alin. (17.1), (17.2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

(3.17) Spatii verzi si plantate |
(a) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul

Regulament.
(b) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul DJCCPCN Cluj.
(c) Larealizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatjilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
= pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice

= arborii vor avea inalfimea minima de 2,50 m

= arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului)
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= distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m

(d) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

(3.18) Imprejmuiri

(a) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, este
permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii funtionale, asigurarea protecitiei vizuale;
= imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor gi/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.
(b) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al cladirilor.
(c) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.
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Articolul 4: Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

(4.1) Intrarea in vigoare

(@)
(b)

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei JUCU.

Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei JUCU — 1999.

(4.2) Reglementarea situatiilor tranzitorii

(@)

(b)

(e)

Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale (PUZ) cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de
Detaliu (PUD) decét cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului
Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va
face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica
va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor
diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind
servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD)
aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost
stabilita o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al comunei JUCU
raman in vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru
suprafata in cauza intra in vigoare prevederile prezentului Regulament.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD)
aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General si pentru
care nu a fost stabilita o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al
comunei JUCU isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 12 luni de la data
aprobarii prezentului Plan Urbanistic General.

Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4) si (5), reglementarile privind servitutile
de utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor
aplica imediat.
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PARTEA IlI: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Articolul 5: Zonificarea functionala a teritoriului administrativ al comunei
JUCU

|(5.1) Principiile zonificarii functionale propuse

n procesul de stabilire a zonificarii functionale au fost urmarite urmatoarele principii:

* perpetuarea memoriei locului si a tipologiilor locale in vederea unei dezvoltari
coerente si ancorate in realitate, in raport cu cadrul construit si natural existent;

» asigurarea premiselor unei dezvoltari polifunctionale corelata spatial si functional cu
asezarile existente si peisajul rural;

* mixitatea functionala si contiguitatea activitatilor in relatie cu fondul construit, trama
stradala si vocatia locului;

» eliminarea disfunctionalitatilor si prevenirea aparitiei altelor noi.

(5.2) Impartirea teritoriului in zone, subzone si UTR-uri

Diviziunea teritoriului in zone functionale a avut la baza criteriul functiunii dominante,
existente si propuse, in raport cu strategia generala de dezvoltare a localitatii si cu vocatia
afirmata a unor zone.
impartirea teritoriului in unit&ti teritoriale de referinta a fost determinata de:

* situarea in interiorul sau in exteriorul vetrei satului;

* pozitia particulara in cadrul satului;

» functiunea dominantg;

* regumul mediu de inaltime.

(5.3) Definirea zonelor, subzonelor si UTR-urilor
Zona functionala UTR Definire

Locuinte individuale amplasate izolat pe parcela,
Lr si anexele acestora, cu regim redus de inaltime
(P+M sau P+1), situate in vatra satului pe un
parcelar omogen de tip rural

Zona locuinte rurale

Locuinte individuale sociale, organizate pe
Zona locuinte sociale Ls terenuri conesionate de catre administratia
publica locala in vederea construirii de locuinte

Locuinte semicolective (duplexuri, locuinte
Zona locuinte semicolective Lsc cuplate, cladiri cu maxim 4 unitati locative) cu un
regim redus de inaltime(D+P+M/R; S+P+E)

Zona locuinte colective Lc Locuinte colective dispuse sub forma de cvartale

Functiuni cu caracter central, dispersate,
predominant servicii administrative la nivel local
IS si dotari de invatamant si sanatate, cu regim
redus de inaltime (P-P+1), situate pe un parcelar
omogen de tip rural

Zona institutii publice si
servicii

Subzona destinata

9 ) IS Lc |Lacasuri de cult si case parohiale
lacasurilor de cult - ’ .

Zona mixta de locuinte Lrs Functiunea predominanta de locuire, intercalata
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rurale si servicii

cu servicii dispuse rasfirat

Functiuni de agrement public sau privat, in

Zona de turism gi agrement Ta cadrul natural, in intravilanul localitatii
Zona de' activitat] Activitati economice de tip tertiar, cu un regim
economice cu caracter Et L e ’
: relativ mic de inaltime
tertiar ,
Activitati economice de tip tertiar, cu un regim
Zona mixta de activitati relativ mic de inaltime, intercalate cu locuinte
economice cu caracter Et Lr |organizate sub forma de gospodarii formate
tertiar si locuinte rurale dintr-o constructie cu functiunea de locuire,
anexele aferente si teren cultivat agricol
Zona unitafl indusiriale 3 Uild  Unitati de productie industriala
epozitare ’ ’
N , - Activitati productive nepoluante care
Zona unitati industriale mici cu UiN functi ’ A tructii mici si miilocii
caracter nepoluant [ unctioneaza in constructii mici si mijlocii, cu
functiuni complementare
Zona mixta de productie Ps Activitati de productie mica si servicii
mica si servicii complementare
Unitati de productie agricola, preponderent
Zona unitati agricole Ua ferme agro-zootehnice, existente sau propuse,
situate in afara vetrei satului
Zona verde cu rol de . , . .
protectie si coridor ecologic Vp Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa
< . Spatii plantate amenajate, terenuri de sport,
Zona verde de agrement i ’ R N : ,
sport ’ Vals constructii si instalatii aferente, scuaruri, locuri
P de joaca pentru copii
Zona gos:podarlre Ge Cimnitir
comunala
y y . Constructii si instalatii aferente echipamentelor
Zona aferenta constructiilor ) Tt
: . ’ E tehnic-edilitare: statii de epurare, de pompare,
tehnico-edilitare ’
de reglare, etc.
Zona cu destinatie speciala TDS | Statia radio
Zona cu destinatie speciala TDS- . N -
- MApN MApN Imobile aflate Tn administrarea MApN
Zo.navca! de comgqlcatle Spatii aferente transporturilor rutiere, drumuri,
rutiera si amenajari Ccer ’

aferente

strazi, ulite
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Lr - Zona locuinte rurale cu regim redus de inaltime

anexa vecina

s . . Anexa
constructie vecina = Difpy
. - 1 SHPapy ?
oo"““f . ) A
L /
\ Eae L y

anexa vecina

=y

constructie vecina

carosabil

trotuar

- aliniament : Loy ; [ SR &

retragers laterala da minim
ihiz, dar nu mal pufin de Sm

SUPRAFATA MINIMA A UNEI
PARCELE E DE 1000 MP

Img. D.1: Schita explicativa a reglementarilor prouse - UTR Lr

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiala tipic rurala organizata la nivel de gospodarie formata dintr-
o constructie cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula
parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata
cu arbori fructiferi.

A.
(1)

(2)

3)

Conditionari generale

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificariile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent

28




Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluj
Unitati teritoriale de referinta

Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum gi lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru
realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri
funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A.
(1)

Utilizari admise

Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuinta) si anexele gospodaresti ale

acesteia, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente cu

respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:

* maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata pe unitate locativa (locuinta);

* maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti
pe gospodarie;

Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda,

etaj. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/

depozitare.

Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in
limitele de suprafete prevazute la "utilizari admise”. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la "utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;
Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere,
s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii normele in
vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor,
mediu, dupa caz.
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DOMENIU PUBLIC

minim 12 m

t

inlamen

t

iniamen

Retragere de 6m de la

limita laterala de proprietate

227777
7

retragere minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m

cu inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 5m

retragere minima egala q

limita posterioara de proprietate

limita laterala de proprietate

Terenul rezultat din retragerea de la aliniament
va fi organizat in proportie de minim 40%
ca spatiu verde

Se vor asigura spatii verzi pe minim 40% di
Uprafata lotala a parcelei iar parcela va ave
inim 1000 mp

Schema de amplasare pe parcela - UTR Lr

Img. D.2
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(8)

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la "utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hala de
productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei; Orice
functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective;

Gospodarii cu mai mult de o unitate locativa;

Locuinte semicolective si colective;

Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti
ale acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

A.
(1)

B.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

= adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei ; exceptie
parcelele de colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

= suprafata minima a parcelei poate cobori la 800 mp daca materialele folosite sunt
naturale si se utilizeaza sisteme de energie regenerabila care acopera integral
necesarul de energie al gospodariei ;

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una

dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va

realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea

parcelelor sa fie mai mare decét latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba

posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza

realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de

echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a

mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:
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(2)

F.

- In situatiile Tn care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate.

« In situatjile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament

» Se varespecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu
respectarea avizului administratorului drumului;

« n cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu spatiul public;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6

m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna

de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din Tnaltfimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul

public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara; in acest

caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu

inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de

locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0

m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea

populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o

distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina

sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum

public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,

conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o

latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in

conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim doua locuri de parcare. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau
inierbate fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora;

G.
(1)

inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime admis este:
* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
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(2)

3)

* Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streagina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 m(doar daca exista demisol sau parter
tehnic);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H.
(1)

3)

(4)

()

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva

( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsa intre 45°-70° pot adaposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
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ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lIasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementérile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme gi proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale ivestitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
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sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea n localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparent& peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea
normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si sursele de apa
potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii Si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totala a parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele
verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a
parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu
verde. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil;
Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se
va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite
si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim
0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.
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imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida,
lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.
inaltimea nu va depéasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise
dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 35%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,7

(nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol,
demisolul avand maxim 1,8 m suprateran)
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SECTIUNEA V: CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiald, tipic rurald, organizatd sub forma unor terenuri
conesionate de catre administratia publica locala in vederea construirii de locuinte, care au
fost parcelate si concesionate anterior elaborarii prezentului PUG. De regula parcela are o
forma dreptunghiulara cu latura scurtd spre strada si latura opusa plantata cu arbori

fructiferi.

A. Conditionari generale

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale

retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificariile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
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tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.

inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor

infrastructurii.
B. Servituti
Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri $i regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. |dentificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.
Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si
lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de
utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA VI: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise

(1) Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuinta) si anexele gospodaresti ale
acesteia, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente cu
respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele:

* maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata pe unitate locativa (locuinta);

 construirea anexelor gospodaresti este admisa doar cu respectarea
reglementarilor specficate in prezentul regulament;

 functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter,
mansarda, etaj. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/
garaje/ depozitare.

B. Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in
limitele de suprafete prevazute la utilizdri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la “utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

(3) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(4) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

(5) Anexele gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere,
s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuint&, cu conditia respectarii normele in
vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor,
mediu, dupa caz.

C. Utilizari interzise

(1) Gospodarii cu mai mult de o unitate locativa; Locuinte semicolective si colective;

(2) Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la “utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hala de
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productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei; Orice
functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA VII: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit gi a anexelor gospodaresti
ale acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute Tn parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

A.
(1)

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 400 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

= adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei ; exceptie
parcelele de colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una

dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va

realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea

parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba

posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza

realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de

echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a

mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament

Se va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu respectarea
avizului administratorului drumului;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei
care se invecineaza cu spatiul public;
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Retragere de 6m de la

apalinigment . o o

limita laterala de proprietate

CONSTRUIBILA

|
I
A
F—
/. retragere minima

~| egala cu inaltimea
cladlru dar nu mai

h 4

&L

L)

2

S

regim de maltlme max:m : putinde 5m | =

“admis: i jo

£ D+P+M 7 g

2 ! S+P+M ] g
e R e FLALLL LA AL AT AL L 7 L LA LALL L L {1 & i

=3 | Q

£ '! g

: =

retragere minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai pgtin de 5m

I
limita laterala de proprietate :
i
I

Terenul rezultat din retragerea de Se vor asigura spatii verzi pe
' la aliniament va fi organizat in minim 40% din suprafata totala
proportie de minim 40% ca spatiu a parcelei iar parcela va avea
verde iminim 400mp |

aliniament
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C.
(1)

3)

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara; in acest
caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu
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F.

inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0
m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea
populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina
sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim un loc de parcare. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate
fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora;

G.
(1)

(2)

(3)

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime admis este:

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

» Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
In&ltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in
punctul cel mai nalt, nu va depasi 6,0 m(doar daca exista demisol sau parter
tehnic);

Tnéltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Noté: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H.
(1)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletda cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;
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3)

(4)

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatéa utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
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tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale ivestitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
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de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea
normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si sursele de apa
potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totala a parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele
verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a
parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu
verde. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil;
Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se
va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite
si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim
0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirea gospodériei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida,
lemn, nuiele, metal, plasé de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.
inaltimea nu va depdasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise
dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

SECTIUNEA VIII:  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 30%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,7

(nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul
avand maxim 1,8 m suprateran)
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiala tipic rurald organizatda sub forma de constructii cu
functiunea de locuire, cu minim 2 si maxim 4 unitati locative. De reguléd parcela are o
forma dreptunghiulara cu latura scurtd spre strada si latura opusa plantata cu arbori
fructiferi.

A.
(1)

(2)

Conditionari generale

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificariile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru
realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri
funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A.
(1)

Utilizari admise

Constructii cu doua unitati locative (duplexuri; locuinte cuplate), constructii cu 2-4
unitati locative si anexele acestora, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale
constructiiei existente cu respectarea reglementarilor de urbanism.

Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda,

etaj. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/
depozitare.

Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditjilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul requlament, daca se incadreaza in
limitele de suprafete prevazute la utilizéri admise”. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
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(5)

va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la "utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Servicii la parter, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50
mp;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere,
s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii normele in
vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor,
mediu, dupa caz;

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la “utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hala de
productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei; Orice
functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

(1)

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea gi configurarea constructiilor se vor inscrie in specificul zonei

rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri

existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare

de destinatie.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 16,0 metri ;

= adancimea sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei ; exceptie
parcelele de colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una

dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va

realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea

parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba

posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
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realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniamentSe va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu
respectarea avizului administratorului drumului;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei
care se invecineaza cu spatiul public;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

In cazul unui calcan existent pe una dintre limitele laterale de proprietate, noua
constructie se va alipi de acesta pe toata lungimea lui; in cazul calcanelor existente
pe ambele laturi ale parcele, cladirea se va alipi de unul dintre acestea, iar fata de
celalalt va pastra o retragere mai mare sau egala cu jumatate din inaliimea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5 m;

Caracteristici ale parcelelor

In cazul in care frontul depaseste 25m, se permite retragerea de la ambele limite
laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin de 6,0 m cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara; in acest
caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public; Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distanta
minima egala cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0
m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea
populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina
sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
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acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea

a minim doua locuri de parcare/unitate locativa. Platformele pentru autovehicule vor fi

pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora;

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime admis este:

* Demisol + Parter + Mansarda/Etaj Retras (D+P+M/R);

* Subsol + Parter + Etaj (S+P+E);

* Demisol + Parter + Mansarda/Etaj Retras (D+P+M/R) sau Subsol + Parter + Etaj
(S+P+E)

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornigsa sau streagina in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 m(doar daca exista demisol sau parter

tehnic);

inaltimea maxima a constructiilor, mdsurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va

depasi 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan

virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

I.
(1)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva

( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsa intre 45°-70° pot addposti mansarde. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica, sindrild, paie, stuf fiind
interzisa realizarea Tnvelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea

50



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluj
Unitati teritoriale de referinta

(6)

culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme gi proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
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retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea n localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale
(gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totald a parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele
verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a
parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu
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verde. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se
va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite
si/sau nierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim
0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele,
metal, plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica. Tnél’gimea nu va
depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise
dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 35%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,9

(nu intra Tn calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim 1,8 m suprateran)
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Lc - Zona locuinte colective
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiala tipic rurald organizata sub forma de locuinte colective, cu

o structura coerenta, organizate sub forma de cvartale cu o curte interioara comuna.

A. Conditionari generale

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificariile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

B. Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:

deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecitiilor precum si lucrarile

aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. Si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si

lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de

utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise

(1) Locuinte colective

(2) Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda,
etaj. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/
depozitare.

B. Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in
limitele de suprafete prevazute la “utilizdri admise”. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la “utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

(3) Se admit servicii/mic comert la parter, daca suprafata necesara functionarii acestuia
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este de maxim 50% din suprafata parterului.

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la “utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hala de
productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei; Orice
functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA IiI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in specificul zonei
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce
nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

A.
(1)

B.
SEC
(1)
(2)
3)

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2000 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 20,0 metri ;

= adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei ;

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una
dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea
parcelelor sa fie mai mare decéat latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba
posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

TIUNEA IV: Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
in situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 5 metri fata de
aliniament

Se va respecta de asemena o aliniere de 12 m din axul drumului , cu respectarea
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avizului administratorului drumului;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei
care se invecineaza cu spatiul public;

Cladirile vor avea o adancime maxima de 25m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Cladirile se vor alipi de calcanele vecine; daca acestea nu exista, se va construi fara
retragere de la limitele lateralale de proprietate, in scopul crearii unui front continuu
in viitor; exceptie fac parcelele de colt, unde constructiile se pot alipi de un singur
calcan iar pe cealalta latura se va respecta retragerea de la aliniament de 5m;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara; In acest
caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu
inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre doua cladiri de pe aceeasi parcela este de 25,0 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Cladirile se vor alipi de calcanele vecine; daca acestea nu exista, se va construi fara
retragere de la limitele lateralale de proprietate, in scopul crearii unui front continuu
in viitor; exceptie fac parcelele de colt, unde constructiile se pot alipi de un singur
calcan iar pe cealalta latura se va respecta retragerea de la aliniament de 5m;

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioars; in acest
caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public;

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantd minima egala cu
inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre doua cladiri de pe aceeasi parcela este de 25,0 m.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face prin amenajarea a minim un loc de
parcare/unitate locativa, la nivelurile demisol/subsol. Este permisa organizarea
parcarilor si la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata ocupata de acestea sa nu
depaseasca 50% din suprafata parterului.
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(6)

indltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

* Subsol + Parter + 2Etaje + Mansarda/Etaj retras (S+P+2+M/R);

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornigsa sau streagina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m(doar daca exista demisol sau parter
tehnic);

inaltimea maxima a constructiilor, mdsurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 20,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 20,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;
Parcelele de colt au un regim maxim de inaltime admis de:

* Subsol + Parter + 3Etaje + Mansarda/Etaj retras (S+P+3E+M/R);

Inaltimea maxima admisd a constructiilor, masurata la cornigsa sau streasina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 14,0 m(doar daca exista demisol sau parter
tehnic);

Inaltimea maximé& a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 23,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 23,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

I.
(1)

(2)

3)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot ad&dposti mansarde. in cazurile In care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu
pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
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interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatrcat ma si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei si
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat
la ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind
rezistenta la foc o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de
tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul
interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur,
alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea
culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot
folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in
zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa,
triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
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3)

unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale
(gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totala a parcelei; in acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele
verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie; exceptie fac cladirile
cu servicii la parter, unde terenul ramas liber in urma retragerii de la aliniament va fi
pavat;

Vor fi plantati copaci in aliniament, la distanta de 10m;

Curtea interioara va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de
spatiu verde.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
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caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se
va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite
si/sau nierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim
0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirile se vor realiza doar la parcelele de colt, in continuarea zidurilor celor
doua constructii, respectand retragerea de 5m de la aliniament si de 12m din axul
drumului;

Tmprejmuirile sunt interzise in interiorul cvartalului;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele,
metal, plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica. Tnél’gimea nu va
depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Ccare

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 45%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 1,2 pentru parcelele comune, cu exceptia parcelelor de colt pentru

CUT maxim=1,5
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IS - Zona institutii publice si servicii
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A.

(2)

Functiunea dominanta

Functiuni de interes public: institutii publice (primarie, politie), spatii comerciale,
scoala, gradinita, dispensar medical, camin cultural, biblioteca, oficiu bancar, oficiu
postal, alimentatie publica, etc.

Functiuni complementare

Locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parcela si anexele acestora: adaposturi
pentru animale, garaje, filigorii, imprejmuiri, amenajari exterioare, platforme
carosabile si pietonale.

Conditionari

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

SEIRZ?P
N N N N N

AN AN N SN SN
2 Oo0O~NO®
ovvvv

—~
N
N—"

Utilizari permise

Functiuni administrative — sedii ale institutiilor publice;

Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
Functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc;

Dotari de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-school, etc.;

Locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parcela si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, amenajari exterioare, platforme carosabile si pietonale;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,40 m).

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare.

Se admit servicii complementare:

» Comert alimentar gi nealimentar cu amanuntul;

» Alimentatie publica: cafenea, cofetarie, bar, etc. ;

« Servicii si mici activitati manufacturiere;

» Functiuni turistice: pensiune, casa de vacanta, vila turistica.

cu urmatoarele conditii:
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* aria construita sa nu depaseasca 150 mp;

* sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

« activitatea sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

» Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

* Aria desfasurata sa nu depaseasca 600 mp in caz de functiuni turistice;

Cu conditia elaborarii unui documentatii de urbanism se permit urmatoarele

utilizari:

* Comert alimentar si nealimentar cu amanuntul, avand aria construita mai mare de
150 mp;

* Functiuni turistice, avand aria construita mai mare de 150 mp;

» Alimentatie publica, avand aria construita mai mare de 150 mp;

 Activitdti manufacturiere, avand aria construita mai mare de 150 mp;

» Lacasuri de cult.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categorile enumerate la

punctele a si b.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de

orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare,

etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

—~
—_—
N—"

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 12 metri;

+ suprafata minima a parcelei poate cobori la 800 mp daca materialele folosite sunt
naturale si se utilizeaza sisteme de energie regenerabila care acopera integral
necesarul de energie al gospodariei ;

Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare

la conditiile prezentului regulament.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
in situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentindndu-se fata de cealalta limita laterala o distantd mai mare
sau egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;
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In cazul in care frontul parcelei este mai mare sau egal cu 30,00 m, se permite
retragerea de la ambele limite laterale cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de
egala cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5 metri.

In situatia In care spre spatiul dintre cele doua cladiri sunt orientate incaperi
principale (camere de zi, dormitoare, etc.) distanta minima va fi egala cu inaltimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 metri.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10
m fata de cladirile de locuinte aflate pe aceeasi parcela sau pe parcelele invecinate,
obligatoriu in partea posterioara a parcelei, cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina
sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructii.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

In cazul locuintelor individuale se vor prevedea minim doua locuri de parcare.

in situatia seviciilor complementare locuirii dimensionarea locurilor de parcare se va
face conform Regulamentului General de Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de finaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane:
demisol+parter+etaj (D+P+1) sau subsol+parter+etaj+mansarda (S+P+1+M).
Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 9 metri.

Tnéltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15 m

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general

al zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatéa utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
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interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putdnd fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat
la ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind
rezistenta la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de
tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul
interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur,
alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea
culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot
folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in
zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa,
triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei. in acest calcul pot fi luate In considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe
sol: acoperisuri verzi, terase verzi,

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca gradina de
fatada in proportie de minim 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite
ce depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

imprejmuirile sunt optionale. Dacé acestea se realizeaza, vor respecta aceleasi
conditionari ca si locuintele unifamiliale, si anume:

Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia locala, conform imaginilor alaturate. inaltimea portii va fi de maxim
1,80 m si deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din
piatra, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta,
realizatd din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Inaltimea maxima a gardului nu va
depasi 1,60 m.

Tnél’gimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.
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A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 45%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim=0,9
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A.

(2)

Functiunea dominanta

Lacas de cult

Functiuni complementare

Casa parohiala, muzeu, spatii administrative, capela, etc.

Conditionari

Nu se aplica.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

P  CxNoORONI= P
N N N N N N N N N

(4)

Utilizari permise

Lacas de cult;

Casa parohiala, spatii administrative, etc;

Capela mortuarg;

Mausoleu;

Plantatii;

Functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
puncteleA si B.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de
orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare,
etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc)

Este interzis comertul stradal.

SECTIUNEA IiI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

A.
(1)

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

Lacasuri de cult si capele:

 suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;

+ frontul la strada sa fie de minim 30 metri;

Alte functiuni:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 12 metri;

» suprafata minima a parcelei poate cobori la 800 mp daca materialele folosite sunt
naturale si se utilizeaza sisteme de energie regenerabila care acopera integral
necesarul de energie al gospodariei ;

72



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluj
Unitati teritoriale de referinta

(1)
(2)

C.
(1)

(2)

» Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de
conformare la conditiile prezentului regulament.

» Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

Lacasuri de cult si capele:

* Retragerea de la aliniament va fi de minim 15 m;

Alte functiuni:

« In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fat& de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate.

« In situatjile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament.

« Se va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu
respectarea avizului administratorului drumului;

« In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu spatiul public;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Lacasuri de cult si capele:

+ Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minimum 10m;

« Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara de proprietate cu o distanta
minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 10m.

Alte functiuni

» Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

+ In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara; n
acest caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza
cu spatiul public

+ Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de
egala cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.
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Img. D.12: Schema de amplasare pe parcela - UTR IS_Lc - lacasuri de cult(sus), alte
functiuni (jos)
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 metri.

In situatia In care spre spatiul dintre cele doua cladiri sunt orientate incaperi
principale (camere de zi, dormitoare, etc.) distanta minima va fi egala cu inaltimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 metri.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0
m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea
populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina
sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene;

In cazul Iacasurilor de cult si a capelelor, se interzice parcarea autovehiculelor in
terenul rezultat din retragerea de la aliniament si se permite amenajarea locurilor de
parcare la o distantd minima de 10m fata de constructii. Necesarul de parcaje se va
face conform Regulamentului General de Urbanism;

Pentru alte functiuni decét lacas de cult sau capela, stationarea autovehiculelor se va
face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim doua locuri de parcare.
Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa
betonarea/asflatarea acestora

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile cu functiunea de lacas de cult
sau capela se va stabili prin PUD.

Regimul de inaltime maxim admis al cladirilor care au alta functiune decét lacas de
cult sau capela este de trei niveluri supraterane: demisol+parter+mansarda” (D+P+M)
sau subsol+parter+mansarda (S+P+M).

inaltimea maxima admisé a cladirilor care au alta functiune decat lacas de cult,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 metri.
inaltimea maxima a cl&dirilor cu alta functiune decat l&cas de cult, masurata la
coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m.

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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3)

(4)

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd Tn contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatéa utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
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maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice.

Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta
solutii locale - temporare: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si fose
septice sau micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate, cu luarea masurilor de
protejare a mediului si sanatatii.

Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice

vidanjabile, pentru care se vor respecta urmatoarele prevederi:

proiectatrea si executarea se va face conform normelor in vigoare;

vor fi amplaste la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta, respectiv 3 m
fata de cladiri anexe, cu alta functiune decéat locuire;

capacitatea minima va fi de 2 mc (2000 I);

adancimea optima recomandata a apei in fosele septice va fi de 1,5 m;

evacuarea materialului septic (vidanjarea) este recomandata pentru o intrefinere
optima la 6 sau 12 luni (odata sau de 2 ori pe an) iar vidanjul se va descarca in cea
mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Fantanile si puturile forate vor respecta urmatoarele prevederi:

Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespunda calitativ
standardului national nr. 1.342/1991 (tabel) si sa asigure cantitatea minima necesara,
zilnica, pentru locuitorii deserviti.

Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incéat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea.

In situatia n care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie se va face la

cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau
deseuri de animale, contete etc.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara.
Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra,
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(18)
(19)

(1)

(2)

tuburi din beton.

Este interzisa amplasarea de puturi forate in zona de protectie sanitara a

cimitirelor (50 m fata de gardul sau limita cimitirului) sau a altor surse de

poluare (statii de epurare — 100 m, ferme agrozootehnice).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de

Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a

echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie

electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare,

precum si a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza

pentru acest tip de incalzire.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 45% din suprafata totala a

parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca ca gradina de

fatada in proportie de minim 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite

ce depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii

exogene.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi realizate in urmatorul mod:

Lacasuri de cult si capele:

« Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor fi opace, din piatra, sau
transparente, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm .

. Tnéltjmea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

Alte functiuni:

» Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia localad, conform imaginilor alaturate. inaltimea portii va fi de
maxim 1,80 m si deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor n ceea ce priveste textura si culoarea.

» Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

« Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din
piatra, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte
transparenta, realizata din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Tnélt,imea maxima a
gardului nu va depasi 1,60 m.

« Inaltimea Tmprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 25%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,3
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Lrs - Zona mixta de locuinte rurale si servicii
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Img. D.13: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Lrs

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta tipic rurala organizata preponderent din locuinte rurale , care alterneaza cu
servicii specifice mediului rural(intr-o pondere mai mica): medicale, financiar-bancare,
invatamant etc. De regula parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada
si latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

A.

Conditionari generale

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscului
rezultate din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleaza in permanenta cu modificariile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.
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in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru
realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatjri
funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A.
(1)
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Utilizari admise

Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuinta) si anexele gospodaresti ale
acesteia, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente cu
respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:
maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata pe unitate locativa (locuinta);
maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti pe
gospodarie;

Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda,
etaj. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/
depozitare;

Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;

Dotari de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-scool, etc.;

Servicii medicale: dispensar, cabinete etc. ;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie
a constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditjiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in
limitele de suprafete prevazute la utilizdri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
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la "utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 100 mp;
Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere,
s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii normele in
vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor,
mediu, dupa caz.

Utilizari interzise

Gospodarii cu mai mult de o unitate locativa; Locuinte semicolective si colective;
Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la “utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hala de
productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei; Orice
functiune care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;
Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA IiI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti
ale acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute Tn parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

A.
(1)

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

= adancimea sa fie mai mare sau cel putin egalad cu latimea parcelei ; exceptie
parcelele de colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

= suprafata minima a parcelei poate cobori la 800 mp daca materialele folosite sunt
naturale si se utilizeaza sisteme de energie regenerabila care acopera integral
necesarul de energie al gospodariei ;

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una

dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va

realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);
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Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa findeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea
parcelelor sa fie mai mare decéat latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba
posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament

Se va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu respectarea
avizului administratorului drumului;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei
care se invecineaza cu spatiul public;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6
m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna
de proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioars; in acest
caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu
spatiul public; Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta
minima egala cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau corniga, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0
m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea
populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o
distantd minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina
sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe
de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
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conformitate cu avizului administratorului drumului;
Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea

a minim doua locuri de parcare. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau

inierbate fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora;

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime admis este:

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

* Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornigsa sau streasina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 m(doar daca exista demisol sau parter
tehnic);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H.
(1)

(2)

(3)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
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incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
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menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. De asemenea, se recomanda
realizarea punctelor gospodaresti cu depozit subteran. Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si
sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totala a parcelei; in acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele
verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a
parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu
verde. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
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suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se
va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite
si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim
0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirea gospodériei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida,
lemn, nuiele, metal, plasd de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.
inaltimea nu va depéasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise
dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 35%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,7

(nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol,
demisolul avand maxim 1,8 m suprateran)
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Ta - Zona de turism si agrement

| SUPRAFATA MINIMA A UNE retragere laterala de minim retragere de la limita posterioara de
PARCELE E DE 3000 MP, hf2, dar nu mai putin de 6m min h, dar nu mai putin de 6m

trotuar

% aliniament

atragere de min 10m petragere laterala de minim
de la aliniament R/2, dar nu mai putin de Bm

Img. D.15: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Ta

Functiunea dominanta

Zona este dedicata functiunilor de agrement public sau privat, in cadrul natural, in
intravilanul localitatii. Agrementul pentru public include pensiuni, vile turistice, spatii
pentru picnic, camping, dotari/terenuri sportive, etc.

Functiuni complementare

Agrementul privat care include gradinaritul, culturile pomicole, viticole. apicultura,
petrecerea timpului liber etc.

Conditionari

Nu se aplica.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referinta si in Regulamentul local de urbanism.

In vederea modernizérii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

A.
(1)

Utilizari permise
Alimentatie publica;
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Cazare turistica( pensiuni, vile turistice, camping etc.)
Picnic;
Echitatie;
Amenajari pentru activitati in aer liber-terenuri de sport, platforme cu destinatii
diverse,(spectacole, picnic, gratare, etc. )
Gradinarit, culturi pomicule, viticole, apicultura,
Echipare edilitara;
Circulatii / platforme pietonale si carosabile;
Parcaje publice;
Loc de joaca pentru copii;
Gradini, scuaruri publice.
Utilizari permise cu conditii
Realizarea de constructii cu functiunea de centre de agrement, centre SPA sau
pensiuni/hoteluri cu mai mult de 20 camere va fi conditionata de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
Se admit servicii complementare:
» Comert alimentar
» Alimentatie publica: cafenea, cofetarie, bar, etc.

Servicii de sustinere a functiei de baza cu urmatoarele conditii:
» Sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;
» Sa se desfasoare ca activitati complementare uneia dintre functiunile permise;
* sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele a si b.
Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de
orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare,
etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA IiI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;

+ frontul la strada sa fie de minim 30 metri;

Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare
la conditiile prezentului regulament.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 metri fatd de aliniament.
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Img. D.16: Schema de aplasare pe parcela - UTR Ta
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(2)
3)

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirea se va retrage de la ambele limite laterale cu o distanta mai mare sau egala
cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,0 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de
egala cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 metri.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Dimensionarea locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de finaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane:
parter+etaj+mansarda/etaj retras (P+1+M/R) sau subsol+parter+etaj+mansarda/etaj
retras (S+P+1+M/R).

naltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 9 metri.

naltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15 m

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H.
(1)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
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ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot adaposti mansarde. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant Tn zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
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albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
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Imprejmuirea va fi opacad pana la inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. De asemenea, se recomanda
realizarea punctelor gospodaresti cu depozit subteran. Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fatd de locuinte si
sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a
parcelei. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe
sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca gradina de
fatada in proportie de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor respecta urmatoarele conditionari:

Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia locala, conform imaginilor alaturate. inaltimea portii va fi de maxim
1,80 m si deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din
piatra, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta,
realizatd din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Inaltimea maxima a gardului nu va
depasi 1,60 m.

Tnél’gimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 20%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,5
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Img. D.17: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Et

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

Activitati economice de tip tertiar, cu un regim relativ mic de inaltime.
B. Functiuni complementare

Nu e cazul.
C. Conditionari

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se

va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

D. Servituti
(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

(2) 1n vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise

(1)  Functiuni administrative — birouri, sedii de companii, showroom-uri, etc.;
(2) Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
(3) Functiuni culturale: spatii expozitionale, sali de conferinte etc;
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Alimentatie publica;

Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,40 m).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categorile enumerate la
punctele A si B.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de
orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare,
etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

Este interzisa functiunea de locuire.

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare
la conditiile prezentului regulament.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 metri fatd de aliniament, dar nu mai putin
de 13 m din axul drumului.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim
3m, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea prevederilor Codului Civil;
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5 metri.
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Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Dimensionarea locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane: parter+etaj:
(P+1) sau subsol+parter+etaj(S+P+1).

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6 metri.

Tnéltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tiglda metalica (tabld), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
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avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
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retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparentd peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. De asemenea, se recomanda
realizarea punctelor gospodaresti cu depozit subteran. Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si
sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei. in acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe
sol: acoperisuri verzi, terase verzi,

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca gradina de
fatada in proportie de minim 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite
ce depasesc scara locului.
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Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor respecta urmatoarele conditionari:

Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia locald, conform imaginilor alaturate. inaltimea portii va fi de maxim
1,80 m si deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din
piatra, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta,
realizatad din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Inaltimea maxima a gardului nu va
depasi 1,60 m.

Inaltimea Tmprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 40%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim=0,8
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A.

Functiunea dominanta

Activitati economice de tip tertiar, cu un regim relativ mic de inaltime, intercalate cu
locuinte organizate sub forma de gospodarii formate dintr-o constructie cu functiunea
de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol.

Functiuni complementare

Nu e cazul.

Conditionari

Nu se aplica.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism..

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

~ ~—r

Utilizari permise

Functiuni administrative — birouri, sedii de companii, showroom-uri, etc.;

Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
Functiuni culturale: spatii expozitionale, sali de conferinte etc;

Alimentatie publica;

Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

Locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parcela si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, amenajari exterioare, platforme carosabile si pietonale;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la “utilizari admise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere,
s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii normele in
vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor,
mediu, dupa caz.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele A si B.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de
orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
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Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare,
etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

» suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare
la conditiile prezentului regulament.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 metri fatad de aliniament, dar nu mai putin
de 13 m din axul drumului.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Locuintele se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6

m(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna

de proprietate), mentinadndu-se fata de cealalta limita laterala o distantda mai mare

sau egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau corniga,

masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil,

Restul constructiilor se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu

minim 3m, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau

egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata

in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea prevederilor

Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul

public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara; in acest

caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu

spatiul public;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala

cu inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate

din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin de 5 metri;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0

m de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea

populatiei si sanitar-veterinare n vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o

distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina

sau cornisa, dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe

de constructiile de locuit.
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Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri;

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru locuinte se vor prevedea doua locuri de parcare/gospodarie.

Pentru celalalte functiuni, dimensionarea locurilor de parcare se va face conform
Regulamentului General de Urbanism.

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane: parter+etaj:
(P+1) sau subsol+parter+etaj(S+P+1).

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, m&surats la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6 metri.

Inaltimea maxima a cladirilor, masuraté la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m

Noté: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd n contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tiglda metalica (tabld), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
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s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitara

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in
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lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa
unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de
retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa; in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o
suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor
TV; Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei
destinat colectarii deseurilor menajere;Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparentd peste cota de
1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor specifice locului, si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. De asemenea, se recomanda
realizarea punctelor gospodaresti cu depozit subteran. Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50,0 m fata de locuinte si
sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei in cazul locuintelor si minim 30% din suprafata totala a parcelei pentru
celalalte functiuni. n acest calcul pot fi luate n considerare si suprafetele verzi care
nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca gradina de
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fatada si va fi plantat in proportie de minim 40% in cazul locuintelor si minim 25%
pentru celalalte functiuni; de asemenea, va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.
Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite
ce depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor respecta urmatoarele conditionari:

Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia locald, conform imaginilor alaturate. inaltimea portii va fi de maxim
1,80 m si deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din
piatra, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta,
realizatad din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Inaltimea maxima a gardului nu va
depasi 1,60 m.

Inaltimea Tmprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului

Locuinte:
POT maxim = 30%

Alte functiuni:
POT maxim = 40%

Coeficientul de ocupare al terenului

Locuinte:
CUT maxim =0,6

Alte functiuni:
CUT maxim = 0,8
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Img. D.21: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Ui/d

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

Activitati productive Tn constructii mari si mijlocii;

B. Functiuni complementare

(1) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate pesonalului;

(2) Spatii de depozitare.

C. Conditionari
In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

D. Servituti

(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

(2) 1n vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise

(1) Activitati productive Tn constructii mari si mijlocii;

(2) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;
(3) Depozit, centru de distributie;

(4) Comercializare materiale de constructii;
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Autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;
Autoservice, spalatorie auto;

Statie de betoane;

Statii de combustibili cu servicii aferente;

Parcaje;

Imprejmuiri;

Amenajari exterioare;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea sau mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill), precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 1V) prevazute de prezentul
regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu
h liber 2 1,40 m).

Se permit activitati poluante in constructii mari si mijlocii cu conditia elaborarii unei
documentatii de urbanism si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

Sunt interzise functiunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.).

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din
inaltimea constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 metri pe o latura, iar pe cealalta latura cu minim 3m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu o distanta minima
egala cu inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.
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Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 9 metri.

Tnéltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15 m.

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tiglda metalica (tabld), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
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avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratda se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente

functiunii.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
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functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 25%.

Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.

Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o
inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata
din lemn, nuiele sau grilaj metalic. in&ltimea maxima a gardului nu va depasi 1,60 m.
Inaltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 50%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,75
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UiN- Zona unitati industriale mici cu caracter nepoluant
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Img. D.23: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR UIiN

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

Activitati productive nepoluante in constructii mici si mijlocii;

B. Functiuni complementare

(1) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate pesonalului;

(2) Spatii de depozitare.

C. Conditionari

Nu se aplica.

D. Servituti

(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referinta si in Regulamentul local de urbanism.

(2) In vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

Activitati productive in constructii mici si mijlocii;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;
Autoservice, spalatorie auto;

Statie de betoane;

Statii de combustibili cu servicii aferente;

AN AN AN AN AN AN AN N >
ONO P WN -1
N N N N N N N N
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9) Parcaje;

10) Tmprejmuiri;

11) Amenajari exterioare;

12) Echipare edilitara;

13) Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

14) Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea sau mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor

de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill), precum si a posibilitatilor

maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 1V) prevazute de prezentul

regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta

maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu

h liber 2 1,40 m).

C. Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

(2) Suntinterzise functiunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.

SECTIUNEA Ill:  CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

A. Caracteristici ale parcelelor

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp;
» frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

(2) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

(1) Fata de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din
inaltimea constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 metri pe o latura, iar pe cealalta latura cu minim 3m.

(2) Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea
constructiei, dar nu mai putin de 6 metri.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 metri.

E. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri.

(2) Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

.~ N N~~~
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Img. D.24: Schema de amplasare pe parcela - UTR UiN
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(2)

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, m&suraté la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6 metri.

Inaltimea maxima a cladirilor, m&suraté la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

Noté: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H.
(1)

(2)

(3)

()

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletda cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd Tn contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tiglda ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
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piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatéa utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.
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Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 25%.

Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.

Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o
inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata
din lemn, nuiele sau grilaj metalic. inaltimea maxima a gardului nu va depasi 1,60 m.
Tnél’;imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 50%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,75
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Img. D.25: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Ps

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

Activitati de productie mica si servicii complementare;

B. Functiuni complementare

(1) Alimentatie, functiuni de turism, comert etc.

C. Conditionari

Nu se aplica.

D. Servituti

(1) Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referinta si in Regulamentul local de urbanism.

(2) In vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise

(1) Activitati productive in constructii mici;

(2) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;
(3) Depozit, centru de distributie;

(4) Comert;

(5) Autoservice, spalatorie auto, showroom;

(6) Sedii de firme, cladiri de birouri;

(7) Alimentatie publica;

(8) Cazare: pensiuni, hoteluri;

(9) Parcaje;
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C.
(1)

(2)

Imprejmuiri;

Amenajari exterioare;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile.

Utilizari permise cu conditii

Se admite extinderea sau mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare , precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

Sunt interzise functiunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

(2)

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

+ suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp;

» frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din
inaltimea constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 metri pe o latura, iar pe cealalta latura cu minim 3m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea
constructiei, dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 metri.

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.
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DOMENIU PUBLIC

minim 20 m

aliniament

t

inlamen

10m de la aliniament

Retragere de min

limita laterala de proprietate

retragere minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m

5m=__3mm :,_mx_a,_m

~ admisa:
6m _m__oozzmm
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cu inaltimea cladirii, dar
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»
\\ < refragere minima egala * |

limita laterala de proprietate

Terenul rezultat din retragerea de la aliniament _mm vor asigura spatii verzi pe minim 25% din
va fi organizat in proportie de minim 25% fsuprafata totala a parcelei.
ca spatiu verde __Um_«om_,m va avea minim 1500mp.

limita posterioara de proprietate
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()

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

In&ltimea maxima admis& a cladirilor, m&suraté la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 6 metri.

Inaltimea maxima a cladirilor, m&suraté la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletda cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd Tn contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tiglda ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
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piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatéa utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.
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Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 25%.

Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.

Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o
inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata
din lemn, nuiele sau grilaj metalic. inaltimea maxima a gardului nu va depasi 1,60 m.
Tnél’;imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 50%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,75
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Ua- Zona unitati economice agricole

m 3m refragere de la limita posterioara de
nl min h, dar nu mai putin de 6m
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de la alinament
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trotuar

aliniament

SUPRAFATA MINIMA A UNEI |
PARCELE E DE 3000 MP

Img. D.27: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Ua

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta

Activitati de productie agricola;

Functiuni complementare

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate pesonalului;

Spatii de depozitare;

Prelucrare a produselor;

Spatii comerciale en-detail, en-gros.

Conditionari

Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone
de protectie in prezenta documentatie de urbanism sau in alte documentatii de
urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru
noile amplasamente, aprobate conform legii.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra terenului.

128



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluj
Unitati teritoriale de referinta

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A.
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(2)

Utilizari permise

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole,
livezi, cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultura plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;

Amenajari piscicole;

Statie de cercetare agricola;

Spatii de depozitare si comercializare en-detail sau en-gros a produselor agricole;
Prelucrarea produselor agricole in constructii mijlocii si mari;

Spatii administrative si anexe destinate personalului, locuinte de serviciu;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Circulatii / platforme pietonale si publice;

Parcaje;

Garaj si atelier de intretinere a utilajelor agricole si a mijloacelor de transport rutier;
Imprejmuiri;

Amenajari exterioare.

Utilizari permise cu conditii

Se permite amplasarea de ferme agro-zootehnice cu conditia ca raza de protectie
sanitara aferenta (conform Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) s& nu depaseasca raza de
protectie sanitara prevazute in PUG sau alte documentatii de urbanism in vigoare.
Pentru amplasarea de ferme agro-zootehnice, a caror raza de protectie depaseste
raza propusa prin Planul Urbanistic General sau alte documentatii de urbanism in
vigoare, se va intocmi o documentatie de urbanism, avizata si aprobata conform
legislatiei in vigoare.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

Sunt interzise functiunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.).

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
» suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
 frontul la strada sa fie de minim 20 metri;
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.
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Img. D.28: Schema de amplasare pe parcela - UTR Ua
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de una din limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim
jumatate din inaltimea constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin de 6 metri. Retragerea de 6m se va aplica pe latura unde
cladirea adaposteste animale. Fata de limita laterala opusa este permisa o retragere
de minim 3m, daca sunt amplasate spre aceasta functiuni conexe nepoluante:
administrative, depozitare, etc.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea
constructiei, dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea constructiei mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 9 metri.

In&ltimea maxima a cladirilor, masurata la coam4, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15 m

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

G.
(1)

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd Tn contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
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terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tiglad ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat
la ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind
rezistenta la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de
tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul
interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur,
alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea
culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot
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folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in
zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa,
triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe
sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 25%.

Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si olfactive.

Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o
inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata
din lemn, nuiele sau grilaj metalic. inaltimea maxima a gardului nu va depasi 1,60 m.
Tnél’;imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 40%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,7
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Vp - Zona verde cu rol de protectie si coridor ecologic

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

(1) Zone verzi de protectie a cursurilor de apa.
B. Functiuni complementare

(1) Spatii de agrement;

C. Conditionari

(1) Nu este cazul.

D. Servituti

—~
—_—
N—

(2)

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra terenului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
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3)

Utilizari permise

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, conform legii;
Traversari ale cursurilor de apa;

Locuri de joaca pentru copii;

Circulatii pietonale;

Circulatii auto ocazionale pentru decolmatarea cursurilor de ap3;

Spatii verzi plantate;

Mobilier urban.

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

A.
(1)
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CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de
coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor
de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona
conform cerintelor tehnice specifice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Conditii de acces si circulatii

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatji
de urgenta. De-a lungul cursurilor de apa se va organiza un drum de halaj cu latimea
de 4m pentru a asigura accesul utilajelor in scopul intretinerii; in cazul in care
amenajarea acestuia nu este posibila in perimetrul zonei protejate, imprejmuirile
parcelelor care marginesc malurile se vor retrage cu 5m in vederea permiterii
accesului utilajelor pentru decolmatarea cursurilor de apa.

Stationarea autovehiculelor

Este interzisa stationarea autovehiculelor in interiorul zonei.
inaltimea maxima a cladirilor

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Aspectul exterior al cladirilor

Volumetria va fi simpla, inspirata din volumetria cladirilor traditionale, pe un plan de
forma dreptunghiulara.

Fac exceptie situatiile Tn care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.
invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindril&, paie, stuf sau tabla faltuita.
Este interzisa realizarea invelitorilor de tabla tip tigla, azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor fi cele naturale. Sunt interzise culorile stridente si atipice
specificului local: albastru, antracit, verde, etc. Nu se recomanda combinarea pe
acelas acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori.

Pentru finisarea peretilor se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, tencuieli si
zugraveli pe baza de var, in culori obtinute din pigmenti naturali. Culorile permise
sunt nuante de alb, crem, bej si albastru (traditional).

Se interzice placarea peretior cu materiale pe baza de azbest, poliesteri sau PVC.
Se pot folosi sisteme prefabricate sau realizate in situ de pereti pe schelet de lemn.
Se pot folosi fatade ventilate cu placaj de lemn aparent sindrila sau impletitura de
alun (sau similar).

Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.
in jurul cladirilor se va realiza o zon& de pietris cu o latime minima de 60 cm, pentru a
prevenii aparitia igrasiei.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo
unde este cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja
platforme impermeabile.

Conditii de echipare edilitara

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau
in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

imprejmuiri

Nu vor exista imprejmuiri.
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A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 1%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim = 0,01
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Img. D.29: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR Va/s

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta
Zone verzi de sport si agrement.

B. Functiuni complementare
Alimentatie publica: restaurant, cafenea, etc.

C. Conditionari
In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

D. Servituti

(1) Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referinta si in Regulamentul local de urbanism.

(2) 1n vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

Spatii verzi si plantate de folosinta generala;

Circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile;

Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

Amenajari pentru practicarea sportului in spatii deschise si/sau acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva; sali de sport; terenuri
de sport;

Locuri de joaca pentru copii;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Grupuri sanitare spatii pentru administrare si intretinere;

Parcaje.

Utilizari permise cu conditii

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si
integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet demontabile. Dupa
demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.
Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

A.

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(1)

Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de
minim 35 m.
In cazul locurilor de joaca pentru copii, suprafata minima a parcelei este de 250 mp.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 25 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare
sau egala cu inaltimea cladirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 8 metri.

Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de
proprietate, cu acordul vecinilor; in caz contrar, respecta o retragere de minim 4m;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 metri.

Distanta minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 metri.
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3)

In cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz
contrar, vor respecta o distanta de minim 4m fata de alte terenuri.

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

E.
(1)

Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum
public sau un drum cu acces public, sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe parcela va avea o
latime de minimum 3 metri.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de
Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare
zonei.

inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis a cladirilor permanente va fi de maxim doua
niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+1 sau D+P+M (subsol, parter si etaj sau demisol, parter si
mansarda). indltimea maxima admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa sau streasina
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri. Niciun element al constructiilor sau
instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele
pe inaltime existente ale terenului;

Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletda cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intrd Tn contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva
( Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi
intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-
45° vor fi considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta
cuprinsd intre 45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta
si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzise realizarea de acoperisuri cu
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pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie facand aruncatorii, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu va
depasi 8,0 m. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, sindrila, paie, stuf fiind
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins,
s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina va
avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va
depasi 30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea
anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora ntr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale |asate aparent precum
piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta
la foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la
constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori
discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi
obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi,
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romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea
in specificul arhitectural local;

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice.

Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta
solutii locale - temporare: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si fose
septice sau micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate, cu luarea masurilor de
protejare a mediului si sanatatii.

Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, pentru care se vor respecta urmatoarele prevederi:

proiectatrea si executarea se va face conform normelor in vigoare;

vor fi amplaste la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta, respectiv 3 m
fata de cladiri anexe, cu alta functiune decéat locuire;

capacitatea minima va fi de 2 mc (2000 I);

adancimea optima recomandata a apei in fosele septice va fi de 1,5 m;

evacuarea materialului septic (vidanjarea) este recomandata pentru o intrefinere
optima la 6 sau 12 luni (odata sau de 2 ori pe an) iar vidanjul se va descarca in cea
mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Fantanile si puturile forate vor respecta urmatoarele prevederi:

Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespunda calitativ
standardului national nr. 1.342/1991 (tabel) si sa asigure cantitatea minima necesara,
zilnica, pentru locuitorii deserviti.

Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incéat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea.

In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie se va face la
cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau
deseuri de animale, contete etc.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara.
Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra,
tuburi din beton.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de
Urbanism (HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare,
precum si a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza
pentru acest tip de incalzire.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 50%.
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(3) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.

(4) Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
depasesc scara locului.

(5) Se vor planta specii indigene de arbori Si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

K. TImprejmuiri

(1) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale
naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime
maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm. De asemenea,
vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 20%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,2
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IGC- Zona gospodarie comunala
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

OIN=REIP
N N N’

(2)

Functiunea dominanta

Cimitire;

Functiuni complementare

Lacas de cult;

Capela mortuara;

Parcaje;

Conditionari

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in
partea desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent
Planului Urbanistic General al comunei Jucu, autorizarea executarii constructiilor se
va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor prevazute la punctul
2.8 Zone construite protejate, pag. 12.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism.

in vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

BN TR N=P
N N N N N N N N N

—_~
02w
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—~
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Utilizari permise

Cimitire;

Lacas de cult;

Capela mortuarg;

Mausoleu;

Circulatii / platforme carosabile si pietonale;

Parcaje;

Plantatii;

Amenajari exterioare;

Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

A.

CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

Lacasuri de cult:
suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
frontul la strada sa fie de minim 30 metri;
Alte functiuni:
Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,5 si 10 mp.
Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei
este de 500 mp.
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Img. D.32: Schema de amplasare pe parcela - UTR Gc¢

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Lacasuri de cult :

* Retragerea de la aliniament va fi de minim 15 m;
Alte functiuni:

+ Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Lacasuri de cult :

= Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minimum 10m;

= Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu o distanta
minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 10m.

Alte functiuni

= Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai
mare sau egala cu inaltimea cladirii la streasina sau cornisa masurata in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

= Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim
inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inal,
dar nu mai putin de 6 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

= Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
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inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 metri.
E. Conditii de acces si circulatii

1. Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru
toate obiectivele noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 metri, in afara cazului
in care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, se solicita alte gabarite.

2. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

3. Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

F. Stationarea autovehiculelor

1. In cazul lacasurilor de cult si a capelelor, se interzice parcarea autovehiculelor in
terenul rezultat din retragerea de la aliniament si se permite amenajarea locurilor de
parcare la o distantd minima de 10m fata de constructii.

2. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de
Urbanism.

3. Seinterzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale.

4. Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare
zonei.

G. inaltimea maxima a cladirilor

1. Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile cu functiunea de lacas de cult
se va stabili prin PUD.

2. Regimul de inaltime maxim admis al cladirilor care au alta functiune decéat lacas de
cult va fi de maxim doua niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi
nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M (subsol, parter si etaj
sau demisol, parter si mansarda). Inaltimea maxima admisa a cl&dirilor, masurata la
cornisa sau streasina 1in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri. Niciun
element al constructiilor sau instalatilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

3. Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

4,

H. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;
Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva ( Dealurile Clujului si
Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice
zonei sau cele care depreciaza peisajul rural,

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 30°-
70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-45° vor fi
considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta cuprinsa intre
45°-70° pot adaposti mansarde. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt
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necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu
panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie
locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale(inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul
local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla
ceramica, sindrila, paie, stuf fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din
tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina
va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in
inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi
30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin
azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri,
PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera
nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum piatra si caramida
nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat
aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala
a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la
foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie (rame,
cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la constructii
existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tdmplarie de lemn.
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele vizibile din spatiul public
golurile pentru usi si ferestre vor avea forme gi proportii specifice zonei. Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile
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exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme

atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in

specificul arhitectural local;

. Conditii de echipare edilitara

Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, sau in cazul alimentarii cu apa in sistem

propriu se va obtine in mod obligatoriu avizul autoritatilor competente, care administreaza

resursele de apa.

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare. In cazul alimentérii

cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatilor competente care administraza

resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente

functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

). Spatii verzi
Lacasuri de cult:

(1) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a
parcelei.

(2) Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 40%.

(3) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.
Alte functiuni:

(4) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei.

(5) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 50%.

(6) Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

K. imprejmuiri
Lacasuri de cult:

(1) Tmprejmuirile orientate catre spatiul public vor fi opace, din piatra, sau transparente,
cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm .

(2) TInaltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.
Alte constructii

(3) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.

(4) Tmprejmuirile vor avea o inaltime maxim& de 1,60 m, cu un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 25%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim=0,4
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E- Zona echipamente tehnico-edilitare
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

(1) Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

B. Functiuni complementare

(1) Constructii administrative, sociale, etc.

C. Conditionari

(1) Nu este cazul.

D. Servituti

(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de

referintd si in Regulamentul local de urbanism la punctul 2.10 Error: Reference
source not found.

(2) In vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor
Proprietatea asupra ternului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise

(1) Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si activitati conexe —
administrative, sociale, etc;

(2) Amenajari exterioare;

(3) Imprejmuiri;

(4) Circulatii / platforme carosabile si pietonale.

B Utilizari permise cu conditii

(1) Nu este cazul.

C Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

SECTIUNEA IiI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea cladirilor pe parcela se va face respectand legislatia in vigoare referitor la

razele de protectie sanitara.

A. Caracteristici ale parcelelor

(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,0 metri.

E. Conditii de acces si circulatii

1. Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru

toate obiectivele noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 metri, in afara cazului
in care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, se solicita alte gabarite.
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2. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

3. Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

F.  Stationarea autovehiculelor

1. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de
Urbanism.

2. Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale.

3. Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare
zonei.

G. inaltimea maxima a cladirilor

(1) Regimul de inaltime maxim admis a cladirilor permanente va fi de maxim doua
niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+1 sau D+P+M (subsol, parter si etaj sau demisol, parter si
mansard&). Indltimea maxima admisé& a cladirilor, m&suraté la cornisd sau streasina
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri.
Nota: A se consulta schitele explicative din Anexa nr. 1.

H. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intra in contradictie cu Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
care, prin amplasament, conformare, functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. -
depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul
general al zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva ( Dealurile Clujului si
Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice
zonei sau cele care depreciaza peisajul rural,

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 30°-
70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 30°-45° vor fi
considerate poduri nelocuibile, cu rol strict de depozitare, iar cele cu panta cuprinsa intre
45°-70° pot addposti mansarde. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt
necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu
panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie
locala. Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale(inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul
local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizatd din tigla
ceramica, sindrila, paie, stuf fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
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respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din
tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina
va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in
inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasgi
30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin
azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri,
PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

Ornamente pe fatadé - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera
nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum piatra si caramida
nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat
aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala
a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la
foc, o impun, se va putea utiliza tdmplarie metalica. Toate elementele de tdmplarie (rame,
cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la constructji
existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie de lemn.
Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele vizibile din spatiul public
golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile
exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in
specificul arhitectural local;

. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
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functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare
subterana. .

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare,
precum si a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru
acest tip de incalzire.

J.
(1)

Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta si medie in proportie de minim 50%.

Daca cerintele tehnice ale functiunii de baza permit, pe perimetrul parcelei se va
planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice si vizuale.
Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

imprejmuiri

Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.
imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 50%

Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =1
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TDS - Zona destinatie speciala
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta
Constructii si instalatii aferente apararii nationale;
TDS — MapN Zona cu destinatie speciala cuprinde terenurile aflate in administrarea
MAPpN, respectiv imobilele nr. 1071 (2 incinte) si 2729 (4 incinte). In aceasta zona se va
permite construirea numai cu avizul Statului Major al Apararii.
Imobilul 1071 cuprinde doua terenuri avand urmatoarele numere CF:
* CF nr. 51478 — cu suprafata de 36 350 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu Herghelie, atét
in situatia existenta cét si in situatia propusa);
* CF nr. 51354 — cu suprafata de 400 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu de Mijloc, situatia
propusa)
Imobilul 2729 cuprinde 4 terenuri avand urmatoarele numere CF:
* CF nr. 51479 — cu suprafata de 2182 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atat in situatia
existenta cét si in situatia propusa)
* CF nr. 51480 — cu suprafata de 470987 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atat in situatia
existenta cat si in situatia propusa)
* CF nr. 51481 — cu suprafata de 470965 mp (situat in extravilanul comunei Jucu, atét in situatia
existenta cét si in situatia propusa)
* CF nr. 51274 — cu suprafata de 1904 mp (situat in intravilanul localitatii Jucu Herghelie, atét in
situatia existenta cét si in situatia propusa)
B. Functiuni complementare

Nu este cazul.

C. Conditionari
Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu prevederile prezentului
Regulament.

In zona de protectie aferentd depozitului de armament (imobilul 2729), respectiv 250
metri de la limita cadastrala a parcelelor, se va permite construirea numai cu avizul
Statului Major al Apararii.

D. Servituti
Nu este cazul.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise
Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii. Se conserva de regula actualele
utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

B. Utilizari permise cu conditii

Constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr. 3376/MC/
M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI, Ministrul Justitiei, SRI,
SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

C. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
punctele 1 si 2.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea cladirilor pe parcela se va face respectand legislatia in vigoare referitor la
razele de protectie sanitara.
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A. Caracteristici ale parcelelor
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,0 metri.

E. Conditii de acces si circulatii

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate
obiectivele noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 metri, in afara cazului in care, prin
avizul unitatii teritoriale de pompieri, se solicita alte gabarite.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenaijarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor
fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

F.  Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

G. inaltimea maxima a cladirilor

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

H. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

) Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii faté de aliniament va fi plantat cu vegetatie inalta si
medie in proportie de minim 20%.

Daca cerintele tehnice ale functiunii de baza permit, pe perimetrul parcelei se va planta o
perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice si vizuale.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
K. imprejmuiri

Se recomanda utilizarea de materiale naturale: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.

inaltimea recomandata a Imprejmuirilor din spre spatiul public este de maxim 1,60 m, cu
un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm.
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A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 50%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =1
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Ccr - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari
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A. Functiunea dominanta
(1) Circulatii rutiere si pietonale.
B. Functiuni complementare

Parcaje publice;

Retele edilitare si bransamente;
Spatii verzi;

Spatii publice de folosinta generala.
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Conditionari

Nu este cazul.

Servituti

Se vor aplica restrictile prevazute in plansa Reglementari — Unitati teritoriale de
referintd si in Regulamentul local de urbanism la punctul 2.10 Error: Reference
source not found.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A.
(1)
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Utilizari permise

Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari
de sistematizare verticala, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare
rutiera;

Parcaje publice organizate in lungul caii de comunicatie rutiera sau intr-o forma
compacta;

Circulatii pietonale;

Pista de biciclete;

Rigole;

Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Spatii verzi;

Accese spre parcele riverane;

Locuri de joaca pentru copii;

Statii de transport in comun;

Mobilier urban.

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul.

Utilizari interzise

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a tramei stradale;

Se interzic orice constructii amenajari pe terenurile rezervate pentru:

* largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse

* modernizarea intersectiilor;

* realizarea spatiilor de parcare;

SECTIUNEA Ilil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A

>
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m_020

—
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CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

* Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

Conditii de acces si circulatii

Nu este cazul.

159



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (P.U.G.) ale localitatilor comunei JUCU, jud. Cluj
Unitati teritoriale de referinta

H.
(1)

(2)

Stationarea autovehiculelor

Se vor amenaja parcaje in lungul cailor de comunicatie rutiera.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabila a drumurilor judetene si nationale

inaltimea maxima a cladirilor

In&ltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la corniga sau streagina in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 3,0 metri.

Aspectul exterior al cladirilor

Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru

copii, etc.)

* Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn,
piatra, nuiele, metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale
sintetitice: tip plastic, membrane bituminoase, etc.

* Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite in urmatoarele
culori: natur, alb, albastru, maro, gri, verde.

* Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea -culori
naturale, caraceristice argilei arse.

 Zidariile din piatra vor ramane aparente (recomandabil) sau vor fi tencuite si
zugravite Tn nuante de alb, crem, bej si albastru (traditional).

Pavimente

» Principalele cai de circulatie rutiera (drumuri judetene si comunale) vor avea
imbracaminte de asfalt.

+ Strazile si ulitele secundare vor fi pietruite.

* Rigolele de scurgere a apelor pluviale vor fi inierbate si se va evita betonarea
acestora.

« Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete
impermeabile.

Conditii de echipare edilitara

In interiorul zonei céilor de comunicatie rutiera pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia
dispunerii acestora excusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de Tnalta
tensiune.

in cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile
si a zonei de siguranta a drumului, conform legislatiei in vigoare.

Apele meteorice vor fi colectate excusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse
spre emisari sau canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile sau parcelele invecinate.

Spatii verzi

in lungul cailor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cét
si intre trotuar si aliniament.

imprejmuiri

Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.
imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim nu este cazul.
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B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim nu este cazul.

Intocmit:
Sef Proiect: arh. Horatiu Racasan
Redactat: arh. Crina Petca

arh. Teodora Pop
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SUBSOL

DEMISOL
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Schita explicativa pentru diferentiere subsol/demisol

TIPURI DE LUCARNE PERMISE

Schita explicativa pentru tipurile de lucarne permise
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Schita explicativa pentru termeni utilizati
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PROFILE STRADALE -Sectiuni caracteristice
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GLOSAR DE TERMEN!I

* Anexe gospodaresti : Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea
in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
in categoria anexelor gospodaresti, de regulad in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de
vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod
similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele
asemenea. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

* Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole : Constructiile situate in zone izolate
in extravilan si indepdrtate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa
adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole. (Legea
50/1991 actualizata 2016)

* Autorizatia de construire/desfiintare : Actul de autoritate al administratiei publice locale-
consilii judetene si consilii locale municipale, orasenesti si comunale -, pe baza caruia se pot
realiza lucrari de constructii. Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare
este reglementata prin prezenta lege si prin normele metodologice elaborate de Ministerul
Transporturilor, Constructiilor si Turismului.(Legea 50/1991 actualizata 2016)

* Avizare/aprobare :

= Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme
centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a
indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin proiectul pentru
autorizarea executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia
se vor executa lucrarile.
Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are
caracter tehnic de obligativitate.
Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insusire a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile,
prealabil emise. Prin actul de aprobare se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare
teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor
de investitii.

+ Bilant teritorial: Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
(G.M.-007-2000)

« Constructii cu caracter provizoriu : constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi
(Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care
se autorizeaza constructiile definitive. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

* Firma : Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se
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inscriptioneaza date de identificare a unei institutii publice, societati comerciale, fundatii,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoana
fizica sau juridica isi exercita activitatea intr-o cladire sau intr-o incinta. (Legea 50/1991
actualizata 2016)
Indicatori urbanistici : instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:
= Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita.

= coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

»  Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
addugéandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

o daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.(Legea 350/2001)

imprejmuiri : Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau
parcele asupra cdrora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva
intruziunilor, realizate din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv
sarma ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii specifice. (Legea 50/1991 actualizata
2016)
inaltimea constructiilor: indltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

= streasina, pentru constructiile cu acoperisurile cu panta continug;

= partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis-terasa sau cu pante

marginite cu atic;

= streasina lucarnelor. (G.M.-007-2000)
Locuri de joaca si agrement : Constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport
pentru populatie. (Legea 50/1991 actualizata 2016)
Lucrari de constructii : Operatiunile specifice prin care se realizeaza constructii de orice
fel: civile, industriale, agrozootehnice, edilitare subterane si aeriene, cdi de comunicatii,
lucrari ingineresti, de arta etc. si se desfiinteaza astfel de constructii prin demolare,
dezmembrare, dinamitare etc. (Legea 50/1991 actualizata 2016)
Lucrari de modificare : Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale
si/sau nestructurale, avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.
Lucrarile de modificare pot fi:
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a) lucrari de modificare structurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de consolidare,
de supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

b) lucrari de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de amenajari
interioare si recompartimentari usoare, care nu afecteaza in mod semnificativ structura de
rezistenta a constructiei si pentru care este necesar avizul prealabil al unui proiectant
autorizat. Pentru executarea lucrarilor de modificare, cu exceptia lucrarilor de
compartimentare provizorii, nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii de
construire in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in
constructii. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Lucrari de reabilitare : Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege. (Legea 50/1991 actualizata 2016)
Mobilier urban: Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de arta , fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe , estrade,
tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.
(G.M.-007-2000)

Parcelare : Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau
mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

Schimbare de destinatie : In intelesul prevederilor art. 3, este necesara emiterea unei
autorizatii de construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru
realizarea schimbarii de destinatie a spatiilor sunt necesare lucrari de constructii pentru care
legea prevede emiterea autorizatiei de construire.

Servitute : Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa
asupra unui imobil(teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil,
cu alt proprietar.(G.M.-007-2000)

Teritoriu intravilan : totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).
(Legea 350/2001)

Teritoriu extravilan : suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.(Legea 350/2001)

Zona construibila : Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisa realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de
construibilitate precizate in Regulamentul General de Urbanism si in documentatiile de
urbanism aprobate. (G.M.-007-2000) In cazul unei parcele, delimiteaza terenul pe care este
permisa realizarea de noi constructii dupa retragerea de la limitele parcelei, in conformitate
cu Regulamentul Local de Urbanism.

Zona de risc natural : areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.(Legea 350/2001)
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ANEXA NR. 4

Lista imobilelor cu valoare de patrimoniu

OBIECTIVE DE PATRIMONIU
Ind. Obiectiv Datare
P1 |LMI CJ-1I-m-B-07686* Castelul Teleki Jucu de Sus sec. XIX
P2 - Conacul Petrichevich-Horvath Jucu de Sus -
P3 - Biserica reformata din Visea Visea sec. XIX
P4 - Vila Hubertus Jucu Herhelie 1920
LMI CJ-1-s-B-07087* . - e " e
RAN 58268.02 Sit arheologic "Staniste Staniste’
P5 Perioada de tranzitie
LMI CJ-I-s-B-07087.01* |Tumuli "Staniste” la epoca bronzului,
Cultura Cotofeni
LMI CJ-I-s-B-07087.01* |Asezare "Staniste” Neolitic
. . N L cimitirul bisericii x
P6 - Sit arheologic punct cimitirul Bisericii ortodoxe ortodoxe Epoca romana
P7 |LMI CJ-l-s-B-07086* Sit arheologic Budalau Mic Budslau” Neolitic
P8 |RAN 58268.01 Sit arheologic Budala Mare Sec. II-1I p. Chr.
P9 |RAN 58277.02 Sit arheologic punct "Dealul Viilor’ "Dealul Viilor” Neolitic
LMI CJ-1-s-A-07053* ! ] " o "
P10 RAN 58277.01 Sit arheologic punct "Dealul Crucii” — Necropola Dealul Crucii Hallstatt
P11 |RAN 58277.04 Sit arheologic punct "Padurea Minesului” "Padurea Minesului” |Epoca bronzului tarziu
P12 |RAN 58268.04 Sit arheologic punct Ratul Boilor — Villa rustica Tetarom Il
. . A . « sec. VII-IX/X
P13 |RAN 58268.05 ISlt qrheologlc punct Ratul Boilor — Necropola si Tetarom 111 sec. VI-IX/X
ocuinte
’ Sec. XI-XIII
LMI = Lista monumentelor istorice, RAN = Repertoriul Arheologic National
* Obiectivele clasate Tn Lista Monumentelor Istorice (LMI 2015) se afld sub incidenta Legii 422/2001
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